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PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, EMISION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y
RURAL PARA EL BIENIO 2026-2027

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador establece al Estado como un Estado
constitucional de derechos y justicia, organizado de manera descenfralizada, en el cual
los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados gozan de autonomia politica, administrativa
y financiera, conforme a lo dispuesto en los articulos 1, 238 y 240 de la norma suprema.

En este marco constitucional, los Gobiernos Autdénomos Descentralizados Municipales
ejercen competencias exclusivas, entre ellas la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, asi como la determinacién y recaudacion de
los tributos vinculados a la propiedad inmueble, conforme a lo previsto en el numeral 9
del articulo 264 de la Constitucion y en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

La actualizacion catastral bienal constituye un instrumento técnico y financiero
fundamental para garantizar una adecuada determinacion del valor de la propiedad
urbana vy rural, permitiendo corregir procesos de subvaloracion histérica, mejorar la
equidad tributaria y fortalecer la base de ingresos propios municipales. Estos ingresos
corrientes permanentes resultan indispensables para el cumplimiento de las
competencias constitucionales, la planificacion territorial, la ejecucién de inversion
publica y el acceso responsable a financiamiento para obras y servicios de interés
colectivo.

El articulo 496 del COOTAD dispone la obligacion de realizar actualizaciones generales
de catastros y de la valoracidn de la propiedad urbana y rural cada bienio,
garantizando que la determinacion del impuesto predial responda a criterios técnicos,
objetivos y progresivos, observando los principios de igualdad, generalidad,
proporcionalidad y capacidad contributiva.

En este contexto, la presente Ordenanza establece el marco normativo para la
determinacién, emisién, administracion y recaudacién del impuesto a la propiedad
urbana y rural para el bienio 2026—2027, incorporando metodologias técnicas de
valoracién que permiten una aplicacién general y no discrecional, asegurando la
sostenibilidad financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Girén, sin generar efectos confiscatorios ni impactos desproporcionados sobre los
contribuyentes.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GIRON:

CONSIDERANDO:

Que el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE) determina que
el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico;

Que el Estado constitucional de derechos vy justicia, que se gobierna de manera
descentralizada, da prioridad a los derechos fundamentales de los sujetos de
proteccidén, que se encuentran normativamente garantizados, derechos que son
exigibles y justiciables a través de las garantias jurisdiccionales reguladas en la Ley
Orgdnica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional y en normativa
juridica supletoria;

Que el articulo 66.26 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, reconoce vy
garantiza: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard
efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas™;

Que el articulo 82 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador protege: “El derecho
a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucidon y en la
existencia de normas juridicas previas, claras, puUblicas y aplicadas por las
autoridades competentes”;

Que el articulo 84 de la CRE establece que: La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las
leyes y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los
fratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del
ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades, lo que implica que
los organismos del sector pUblico comprendidos en el articulo 225 de la Constitucién
deben adecuar su actuar a esta disposicién;

Que el articulo 225 de la CRE dispone que el sector publico comprenda: (...) 2. Las
enfidades que integran el régimen auténomo descentralizado; (...) 4. Las personas
juridicas creadas por acto normativo de los gobiernos auténomos descentralizados
para la prestacidn de servicios publicos;

Que el articulo 226 de la CRE establece que: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores puUblicos y las personas que
actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.
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Que el articulo 238 de la norma fundamental ibidem dispone que los gobiernos
auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de
la autonomia permitird la secesidn del territorio nacional;

Que el articulo 239 de la norma fundamental ibidem establece que el régimen de
gobiernos auténomos descentralizados se regird por la ley correspondiente, que
establecerd un sistema nacional de competencias de cardcter obligatorio y
progresivo y definird las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios
territoriales en el proceso de desarrollo;

Que el articulo 240 de la norma fundamental ibidem manda a que los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdn facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos autdnomos descentralizados ejercerdn
facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que el numeral 9 del articulo 264 de la CRE establece, como competencia exclusiva a
los gobiernos autébnomos descentralizados municipales, la formacién vy
administraciéon de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que el articulo 270 de la norma fundamental ibidem establece que los gobiernos
auténomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros y
participardn de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que el articulo 321 de la norma fundamental ibidem dispone que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcidn social y
ambiental;

Que de conformidad con el articulo 425 ibidem, el orden jerdrquico de aplicacién de
las normas serd el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales;
las leyes orgdnicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas
distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las
resoluciones; y los demds actos y decisiones de los poderes publicos. (...) En caso
de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolverdn
mediante la aplicacion de la norma jerdrquica superior. (...) La jerarquia normativa
considerard, en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la
fitularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados. {...).;

Que de conformidad con el articulo 426 ibidem, todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
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administrativas y servidoras y servidores pUblicos, aplicardn directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos
humanos siempre que sean mds favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente;

Que el arficulo 375 ibidem determina que el Estado, en fodos sus niveles de gobierno,
garantizard el derecho al hdbitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generard la
informacidén necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano; 2. Mantendrd un catastro nacional integrado
georreferenciado, de hébitat y vivienda; 3. Elaborard, implementard y evaluard
politicas, planes y programas de hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;

Que la Disposiciéon Transitoria Decimoséptima de la CRE, establece que el Estado central,
dentro del plazo de dos anos desde la entrada en vigencia de esta Constitucion,
financiard y, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados,
elaborard la cartografia geodésica del territorio nacional para el diseno de los
catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los procesos de
planificacidn territorial, en todos los niveles |...);

Que el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de ofras que determine la ley: (...) I) Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...);

Que el articulo 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos Yy resoluciones, asi como la regulacidén, mediante ordenanza, para la
aplicaciéon de tributos previstos en la ley a su favor, estando el Concejo Municipal
atribuido vy facultado (...) para expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que el articulo 139 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem
establece que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los
que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion, deberdn seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que
establezca la ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos anos
los catastros v la valoracién de la propiedad urbana vy rural;

Que el articulo 147 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem,
respecto del ejercicio de la competencia de hdbitat y vivienda, establece que el
Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizard el derecho a un hdbitat seguro
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y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econdmica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a través
del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que
fodos los niveles de gobierno disenen estrategias y programas que infegren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad;

Que el articulo 172 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem
dispone que los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos vy
municipales son beneficiarios de ingresos generados por la gestién propia, y su
clasificaciéon estard sujeta a la definicidn de la ley que regule las finanzas publicas,
siendo para el efecto el Cédigo Orgdanico de Planificacion de las Finanzas Publicas
(COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la gestion
municipal;

Que el articulo 242 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem
establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales, y que por razones de conservacion ambiental,
étnico-culturales o de poblacién, podrdn constituirse regimenes especiales, siendo
éstos los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales.

Que el articulo 481 del COOTAD define que: por excedentes de un terreno de propiedad
privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados, que superan el drea original que conste en el respectivo titulo
de dominio al efectuar una medicidn municipal por cualquier causa, o resulten
como diferencia entre una medicion anterior y la Ultima practicada, por errores de
cdlculo o de medidas;

Que en el articulo 481.1 ibidem, la norma de la fitularidad de las competencias
municipales establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificard la medicidn y el correspondiente avalio e
impuesto predial. Situacién que se regularizard mediante resolucién de la mdxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma
que se protocolizard e inscribird en el respectivo registro de la propiedad;

Que el articulo 492 del COOTAD dispone: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentardn por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. (...) La creacion
de tributos, asi como su aplicacion se sujetard a las normas que se establecen en
los siguientes capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos”.
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Que segun el articulo 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y
el cobro de sus fributos, y su aplicacién se sujetard a normas que mantengan
actualizados en forma permanente los catastros de predios urbanos y rurales,
haciendo constar los bienes inmuebles en dichos Catastros, con el valor actualizado
de la propiedad, de acuerdo ala ley;

Que el articulo 495 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem
establece que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servird de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios,
y no tributarios;

Que el articulo 526 de la norma de competencia de los gobiernos municipales ibidem,
determina que los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema
financiero y cualquier ofra entidad publica o privada que posea informacion
publica sobre inmuebles enviardn a la entidad responsable de la administracion de
datos pUblicos y a las oficinas encargadas de la formacién de los catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre
conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en fodo caso el valor
del terreno y de la edificacion (...);

Que el articulo 561 del COOTAD senala que las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas
en la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duerios de
los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tfratarse de herencias, legados o donaciones conforme
a las ordenanzas respectivas;

Que el articulo 2 del Cédigo Tributario establece la supremacia de las normas tributarias
sobre toda ofra norma de leyes generales, no siendo aplicables por la
administracién nilos érganos jurisdiccionales las leyes y decretos que, de cualquiera
manera, contravengan tal supremacia;

Que de conformidad con el articulo 5 del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacién
tributaria se regird por los principios de legalidad, generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que conforme el articulo 6 de la norma tributaria ibidem, los tributos, ademds de ser
medios para recaudar ingresos publicos, servirdn como insfrumento de politica
econdmica general (...);

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 6



)

GIiOon

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

Que el articulo 8 de la norma tributaria ibidem reconoce la facultad reglamentaria de
las municipalidades, conforme otras normas del ordenamiento juridico;

Que el articulo 65 ibidem, establece que, en el dmbito municipal, la direccién de la
administracién tributaria corresponderd, en su caso, al (...) Alcalde, quienes la
ejercerdn a través de las dependencias, direcciones u érganos administrativos que
la ley determine, disponiendo que a los propios organos corresponderd la
administracioén tributaria, cuando se trate de tributos no fiscales adicionales a los
provinciales o municipales; de participacion en estos tributos, o de aquellos cuya
base de imposicion sea la de los tributos principales o estos mismos, aunque su
recaudacion corresponda a otros organismos;

Que el articulo 68 ibidem, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria;

Que los articulos 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicidén administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Cédigo;

Que el articulo 115 de la norma tributaria dispone que las peticiones por avalios de la
propiedad inmueble rustica, se presentardn y tramitardn ante la respectiva
municipalidad, la que los resolverd en la fase administrativa, sin perjuicio de la
accién contenciosa a que hubiere lugar;

Que el articulo 55 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
que la posesidon agraria es la ocupacion material de una extension de tierra rural del
Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe, sin violencia y sin
clandestinidad, con el dnimo de que sea reconocida y adjudicada su propiedad;

Que el articulo 56 de la Ley Orgdnica ibidem, establece un reconocimiento de la
posesidn agraria sin que por ello se constituye en titulo de dominio, y, por excepcidn,
el posesionario, cuando aun no haya solicitado la adjudicacion puede: (a) transferir
su derecho mediante instrumento publico, sin que se transfiera el tiempo de
posesion sino Unicamente ésta respecto del predio, de forma publica y pacifica,
por lo cual el nuevo posesionario acreditard el tiempo minimo de cinco (5) anos
para ser adjudicatario de la tierra rural estatal; y, (b) fransferir por causa de muerte
la posesién, sin que ello constituya justo titulo mientras no es adjudicada, para lo
cual el causante transmitird a sus herederos el tiempo de posesidon, no teniendo
validez legal gravdmenes constituidos sobre tierras del Estado, por quienes, para
hacerlo, se han arrogado falsamente calidad de propietarias, asi como los actos y
contratos otorgados por particulares sobre dichas tierras; ademads, prevé que no se
pueda constituir sobre las tierras rurales estatales ningun derecho real por la sola
voluntad de los particulares, requiriéndose acto administrativo, emanado de la
Autoridad Agraria Nacional, para la constitucién del titulo de dominio a favor de
particulares; en tal medida, los derechos y acciones de sitio, derechos y acciones
de montana u ofros similares, son fierras estatales y deben adjudicarse a sus
legitimos posesionarios, conforme ley, por lo que, quienes hayan poseido o
cultivado aquellas tierras, fundados en tales titulos, estan obligados a adquirirlos en
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la forma y dentro de los limites legales, de lo contrario la Autoridad Agraria Nacional
dispondrd de ellas;

Que en el articulo 113 de la Ley Orgdnica ibidem se establece el control de la expansiéon
urbana en predios rurales, disponiendo que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, no puedan aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con apfitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional; (...) Las aprobaciones oforgadas con
inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin
perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron
tales aprobaciones;

Que el articulo 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el
derecho ajeno, sea individual o social;

Que el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgdnica de
Tierras Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacién y uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo
descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe
técnico que autorice el cambio de clasificacién de suelo rural de uso agrario a suelo
de expansion urbana o zona industrial, ademds de la informacién constante en el
respectivo catastro rural;

Que el articulo 19 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del
Suelo, (LOOTUGS), sehala que el suelo rural de expansidén urbana es el suelo rural
que podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante
con el suelo urbano del cantdn o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que en el articulo 100 de la LOOTUGS, se establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacién territorial generada por los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrard en forma programdtica, ordenada y periédica, la informacién sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial; {...) El
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera
continuay permanente, y serd administrado por el ente rector de hdbitaty vivienda,
el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecerd normas,
estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacidn catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta
la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podrd requerir informacion
adicional a ofras entidades publicas y privadas. La informacién generada para el
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catastro deberd ser utilizada como insumo principal para los procesos de
planificacion 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentard el Sistema Nacional de
Informacién;

Que conforme la Disposicidn Transitoria Novena de la LOOTUGS, una vez cumplido con
el levantamiento de informacion (...) los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, actualizardn la informacién catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera confinua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora del hdbitat y
vivienda;

Que el Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A emitido por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), promulgado en el Registro Oficial
Suplemento 20 del 14 de marzo de 2022, expidié la Norma Técnica Nacional de
Catastros, que tiene por objeto regular técnicas relacionadas con la conformacion,
actualizacién, mantenimiento del catastro y valoracién urbano vy rural de bienes
inmuebles en el Sistema Nacional de Catastro Infegrado Georreferenciado, vy el
registro de proveedores de servicios catastrales y/o valoracién masiva de bienes
inmuebles a nivel nacional;

En ejercicio de las atribuciones y competencias constitucionales y las dispuestas a este
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57,
58, 59 y 60 del COOTAD, concordantes con los articulos 68, 87 y 88 del Codigo Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, EMISION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD
URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2026-2027

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 9
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TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES GENERALES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion vy
actualizacién de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion,
administracién y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, como
instrumento de fortalecimiento de los ingresos propios municipales, para el bienio 2026—
2027.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecerd a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demds zonas urbanas y rurales del Cantén determinadas de
conformidad con el correspondiente Plan de Uso y Gestidon del Suelo vigente, la Ley y
la legislacién cantonal.

Art. 2.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autbnomos descentralizados aquellos sobre
los cuales éstos ejercen dominio.

Estos bienes se dividen en:

a) Bienes del dominio privado, y
b) Bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en:

1) Bienes de uso publico, y
2) Bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Es el inventario de bienes inmuebles urbanos o rurales que
pertenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno auténomo descentralizado
municipal registrard la informacién correspondiente a cada predio, tanto los datos
bdsicos, asi como los datos cartogrdficos catastrales. Ademds de los aspectos
econdmicos, juridicos y fisicos tradicionales, siendo un insumo valioso no solo para
efectos tributarios, sino para efectos de planificacién y toma de decisiones en el
territorio, es decir, diversas aplicaciones y propdsitos dentro de la gestion municipal,
gubernamental y de demds instituciones publicas o privadas.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en
los Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracién de procesos automatizados de la informacién catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

c) La actualizacién del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacién del valor de la propiedad;

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
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e) La actualizacién y mantenimiento de todos sus componentes;
f)  El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,
g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 5.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el articulo 321 de la Constitucion y el
articulo 599 del Cdédigo Civil, la propiedad es reconocida en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su
funcién social y ambiental. La Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ellg,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el
Codigo Civil

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho
o atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica
la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Habrd de considerarse, para el efecto, la posesidon agraria como la ocupacién material
de la extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena
fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el dnimo de sea reconocida y adjudicada su
propiedad.

La posesidon agraria, para ser eficaz, deberd ser actual e ininterrumpida por un tiempo
no menor de cinco (5) anos, y puede darse a fitulo individual o familiar, conforme a la
Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales. El reconocimiento de la
posesidon agraria serd solicitado por el posesionario.

CAPITULO I
PROCESOS CATASTRALES Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION

Art. 6. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para
intervenir y regularizar la informacién catastral del cantdn. Estos procesos son de dos
fipos:

6.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL: La clave catastral es el cédigo territorial, que
identifica al predio de forma Unica para su localizacion geogrdfica en el dmbito
territorial de aplicacién urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los
predios en el momento de su levantamiento e inscripcidn en el padrén catastral por la
entidad encargada de administrar el catastro del cantén.

La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del
predio, y es administrada por la entidad encargada de la formacién, actualizacion,
mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario urbano vy rural.

La localizacion del predio en el territorio estard relacionada con el cédigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
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(INEC), y conforme la Norma Técnica Nacional de Catastros, en la que se detalla la
manera de codificacién para los predios urbanos y rurales.

6.2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL: Que se realiza con el registro del formulario de
declaracién mixta (Ficha catastral), que dispone la administracion municipal para
contribuyentes o responsables de declarar la informacién del bien inmueble para el
catastro urbano vy rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por
la administracién catastral para la declaraciéon de la informacidén predial, y sobre esta
para establecer la existencia del hecho generador.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucién, concordante con el Art. 142 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), el Registro de la Propiedad serd
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que,
para el efecto, serd la Direccidon Nacional de Registro de Datos PUblicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el drea urbana -
sélo de la propiedad inmueble-, y en el drea rural, en cuanto a la propiedad vy la
posesidon del bien. La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se
da en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcién
del bien inmueble en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO Il
SUJETOS, BASE IMPONIBLE Y PROCEDIMIENTO

Art. 8.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefalados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Girdn.

Art. 9.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demds
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Arts. 23,
24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantdn Girdn.

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - La valoracion resultante observard los principios de
igualdad, progresividad, proporcionalidad y capacidad contributiva, evitando
incrementos desproporcionados que afecten a sectores vulnerables de la poblacién.
Para establecer el valor de la propiedad se considerard, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) Elvalor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar;

b) Elvalor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicién; vy,

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
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c) El valor de reposicién, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccidén de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida Util.

d) Los factores de aumento o reduccién del valor del terreno se establecerdn
considerando aspectos tales como: aspectos geométricos, topogrdficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias - de comunicacion; calidad del suelo,
dotacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
telefonia y alumbrado publico; cobertura e influencia de los equipamientos
comunitarios; y, otfros elementos semejantes.

Art. 11.- PRINCIPIO DE SOSTENIBILIDAD FINANCIERA. - La determinacion del impuesto a
la propiedad urbana vy rural para el bienio 20262027 se aplicard bajo el principio de
sostenibilidad financiera, garantizando ingresos permanentes suficientes para el
cumplimiento de las competencias municipales, sin generar efectos confiscatorios ni
afectar de manera desproporcionada a los confribuyentes.

Art. 12.- NOTIFICACION. - La Direccién Financiera nofificard a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario,
garantizando el derecho al debido proceso y a la informacién oportuna, sin que ello
limite el acceso a los servicios municipales.

Con esta notificacion se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avallo, con el
levantamiento de informacién predial; vy,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avallo realizado.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las vy los confribuyentes responsables o terceros, que
acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
Capitulo V, Titulo Il, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de
los articulos 115 al 123 de dicha norma.

El ejercicio de los reclamos administrativos garantizard el derecho al debido proceso,
sin afectar el acceso a servicios municipales ni generar cargas desproporcionadas al
contribuyente.

TITULO 1I

DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

CAPITULO |
HECHO GENERADOR, SUJETOS Y TRIBUTOS APLICABLES

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
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Art. 14.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad urbana es aquel
gue se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantén y que
formen parte del componente estructurante de Plan de Uso y Gestidn del Suelo vigente,
segun el articulo 18 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS), y demds normativa juridica cantonal.

Para el efecto se ha considerar suelo urbano al ocupado por asentamientos humanos
concentrados, que estdn dotados, total o parcialmente, de infraestructura bdsica vy
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados, segun las escalas e inclusion de los nucleos urbanos en suelo rural,
pudiendo ser de varias clases de suelo urbano: consolidado, no consolidado y de
proteccidn, segun los pardmetros sobre condiciones bdsicas como gradientes, sistemas
publicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracién con la malla
urbana y ofros aspectos establecidos en la LOOTUGS.

Art. 15.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las y los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autdbnomo Descentralizado
Municipal, en la forma establecida por la ley.

Art. 16.- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacién predial en el formulario de
declaracién o ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacion predial

02. Tenencia

03. Descripcion del terreno

04. Infraestructura y servicios

05. Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones

Art. 17.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estdn
gravados por los siguientes impuestos de conformidad con los articulos 501 al 513 del
COQTAD y la Ley de Defensa contra Incendios:

a) Impuesto alos predios urbanos;

b) Impuesto alosinmuebles no edificados;

c) Impuestos a inmuebles no edificados zonas de promocidon inmediata, y;

d) Contribuciéon predial adicional al Cuerpo de Bomberos (articulo 33, Ley de
Incendios).

Art. 18.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - Con la finalidad de estimular el desarrolio del turismo,
la construccién, la industria, el comercio u ofras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el
medio ambiente, los concejos cantonales podrdn, mediante ordenanza, disminuir hasta
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un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos
pasivos de los tributos establecidos en la presente ordenanza.

Los estimulos establecidos en el presente articulo tendrdn el cardcter de general, es
decir, serdn aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular;
beneficio que tendrd un plazo mdximo de duracién de diez anos.

Estos estimulos tributarios se aplicardn previo informe técnico-financiero que demuestre
que su otorgamiento no compromete la sostenibilidad de los ingresos corrientes del GAD
Municipal.

TITULO 1l

DE LA VALORACION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE URBANA

Art. 19.- Con sustento en las normas antes senaladas del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién se establece los pardmetros
técnicos especificos para la valuacién de la Propiedad Inmueble Urbana, en atencién
a las particularidades del territorio urbano cantonal, especialmente en lo relativo a su
medio fisico natural, al uso de suelo, al parque edificado, al sistema de equipamientos,
infraestructuras y servicios; y, a las caracteristicas del mercado inmobiliario local.

CAPITULO |
DE LA VALORACION DEL SUELO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE URBANA

Art. 20.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.- En cumplimiento de lo establecido en
los Art. 494, 495 y 496 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, se establecen los Planos del Valor del Suelo para las propiedades
que estdn dentro los limites de las zonas Urbanas del Cantén Girdn, en funcidén de sus
caracteristicas, localizacién y del valor de mercado y ofros criterios técnico
previamente definidos, que contienen el valor bdsico del Suelo por metro cuadrado
de Superficie para cada uno de dichas dreas, conforme a la tabla que consta en el
anexo 1 de la presente Ordenanza.

Cabe senalar que los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo Urbano,
constituyen precios referenciales limites de cada una de cada una de las manzanas y
zonas en las que se incluyen los valores mdximos y minimos y, por tanto, en la aplicacién
prdctica a cada uno de los predios, se les asignard valores de acuerdo a la posicién de
los mismos con respecto a los ejes de valor establecidos que deberdn estar
comprendidos entre el rango establecido (mdximo - minimo), a sus caracteristicas
intrinsecas y localizacion de los mismos, los cuales servirdn para establecer el avalud y
la emisidn de impuestos.
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Art. 21.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS LOTES DE AREA
URBANA. - Para la valoracién individual de los predios ubicados en las zonas urbanas
del Cantén, se partird del Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sector donde
se ubica cada lote, al cual se aplicardn los siguientes coeficientes en forma de factores
de ajuste, en funcién de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

Los coeficientes y factores establecidos en las tablas que forman parte de la presente
ordenanza constituyen instrumentos técnicos de aplicacién general, objetiva y no
discrecional.

El Precio Unitario Base del Suelo correspondiente a los Factores: fondo, forma, tamano,
frente, localizacién en el poligono, topografia y caracteristicas hidrogeomorfoldgicas;
y, para su cdlculo se aplicardn los modelos matemdticos que constan en los Cuadros
en este articulo.

A su vez, para la determinacién del factor resultante o Coeficiente de Modificacién
(Cm), se aplicard el siguiente modelo:

Cm=1 - [(1 - Factor Fondo) + (1 - Factor Forma) + (1 - Factor Tamano) + (1 - Factor
Frente) +(1 - Factor Localizaciéon) + (1 - Factor Topografia) + (1 - Factor
Hidrogeomorfoldgicas))

Criterios de correccién de la tierra urbana que se aplicaran para efectuar el avalio
catastral para el bienio 2026 — 2027.

Para el avalud general masivo de las propiedades urbanas del Cantédn Girén, al valor
base del terreno se aplicard los siguientes factores de ajuste de acuerdo con los datos
disponibles en la base de datos del catastro:

TABLA N° 1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Ftsu)
coDIGO NOMBRE FACTOR
1 Seco 1
2 Cenagoso 0.9
3 Inundable 0.8
4 Inestable 0.75
S Suelos No Urbanizables 0.8

TABLA N° 2
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL TERRENO (Frel)
coDIGO NOMBRE FACTOR
1 Llanuras-Plano 1
2 Mesetas -Ondulado 0.96
3 Depresiones 0.9
4 Montanoso - Accidentado 0.85
5 Inclinado hasta 30% 0.9
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COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA DEL LOTE (Ftop)

CODIGO NOMBRE P%';gﬁwam FACTOR
1 Plano 0-10% 1
2 Ondulado 11-20% 0.98
3 Quebrado 21 -30% 0.9
4 Accidentado 31 -50% 0.85
5 Muy Accidentado 51% en 0.7
adelante
TABLA N° 4
COEFICIENTES POR NIVEL (Fniv)
1 A Nivel 1
2 Sobre Nivel 0.96
3 Bajo Nivel 0.91
TABLA N° 5
COEFICIENTES DE CORRECION POR USO SUELO (Fus)
uso NOMBRE FACTOR
1.1 Sin Edificaciones/Vacante 1.1
1.2 Edific. No Habitada 1.05
1.3 Edific. en Construccion 0.95
1.4 Botadero de Basura de Uso Publico 1.25
2.0 Usos no Urbanos. (agricola, bminas, etc.) 1.15
3.0 Industria, Manufactura, Artesania 1.1
4.0 Instal. De Infraestructura. (agua y electricidad) 1.05
5.0 Vivienda 1
6.0 Comercio 1.05
7.0 Comunicaciones (teléfono, correo, aeropuerto) 1.05
8.0 Establecimientos Financieros 3
9.1 Administracion Publica y Defensa 1
9.3 Serv. Sociales y Comunales 0.9
9.4 Diversidn y Esparcimiento (cine, piscina. etc.) 1.1
9.5 Serv. Personales (zapatera, mecdnica, etc.) 1.05
9.7 Equipamiento Comunal (parque, mercado, etc.) 0.95
10 Oftros 1
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COEFICIENTES DE CORRECION POR USO ESPECIFICO SUELO (Fuse)

uso DETALLE USO NOMBRE FACTOR
1.1 01 Sin edificacién 1.10
1.1 02 Lote baldio 1.00
1.1 03 Lotes vacantes 1.15
1.2 01 Abandonada 0.90
1.2 02 Desalojada 0.90
1.2 03 No habitada 0.90
1.3 01 En construccion 0.94
1.4 01 Botadero de basura 0.96
1.4 02 Botadero de desechos solidos 0.96
10.0 01 Usos especiales 1.20
2.0 01 Uso agricola 1.00
2.0 02 Mina 3.00
2.0 03 Cultivos 1.10
2.0 04 Bosques 1.00
2.0 05 Criaderos 1.10
2.0 06 Ganadero 1.30
2.0 07 Avicola 1.30
2.0 08 Piscicola 1.30
3.0 01 Industria 1.90
3.0 02 Manufacturas 1.12
3.0 03 Artesanias 0.90
3.0 04 Ropa textiles y cueros 1.15
3.0 05 Insumos de construcciéon 1.30
3.0 06 Ind. Y productos de la madera 1.40
3.0 07 Ind. Metdlicas bdsicas 2.00
4.0 01 Tanques 1.00
4.0 02 Otros 1.10
40 03 Plantas eléctricas 0.90
4.0 04 Plantas de agua 9.00
5.0 01 Vivienda 1.00
5.0 02 Multifamiliar 1.10
5.0 03 Arriendo 1.00
5.0 04 Sedes, sindicatos, organizaciones, privados 1.00
5.0 05 Albergue 1.10
6.0 01 Comercio 1.30
6.0 02 Hoteles y hosterias 1.30
6.0 03 Pensiones y residenciales 1.25
6.0 04 Moteles 1.25
6.0 05 Gasolineras 3.00
6.0 06 Distrib. Gas 1.30
6.0 07 Materiales 1.15
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6.0 08 Ferreterias 1.30
6.0 09 Abonos, balanceados, semillas 1.15
6.0 10 Alimentos y conservas 1.10
6.0 11 Ensamblaje accesorios 1.10
6.0 12 Restaurante 1.30
6.0 13 Agencias de turismo 1.30
6.0 14 Abarrotes - tiendas 1.30
6.0 15 Venta de muebles y accesorios 1.30
6.0 16 Electrodomésticos ventas 1.30
6.0 17 Vehiculos y accesorios 1.40
6.0 18 Papelerias y bazares 1.20
6.0 19 Comercio x mayor 1.50
6.0 20 Comercio 1.30
7.0 01 Teléfonos 1.00
7.0 02 Correo 1.00
7.0 03 Aeropuerto 1.80
7.0 04 Central telefénica 1.00
8.0 01 Bancos 3.00
8.0 02 Cooperativas de Ahorro y Crédito 3.00
9.1 01 Municipio 1.00
9.1 02 Salén social 1.60
9.1 03 Mercado publico 0.90
9.1 04 Mercado ganado 0.90
9.1 05 Camal 0.90
9.1 06 Centro exposiciones 0.90
9.1 07 Gestidn 1.00
9.1 08 Administracién publica 0.90
9.1 09 Administracion religiosa 1.00
9.1 10 Innfa 0.90
9.3 01 Servicios comunales 0.90
9.3 02 Culturales 1.00
9.3 03 Museos 0.90
9.3 04 Cultos y afines 0.90
9.3 05 Cementerios 0.90
9.3 06 Socio asistencial 0.90
9.3 07 Centro agricola 1.00
9.3 08 Instruccién publica y privada 0.90
9.3 09 Asociaciones comerciales/profesionales 0.90
9.3 10 Ofros servicios sociales 0.90
9.4 01 Prostibulos 1.80
9.4 02 Deportes y recreacion 0.90
9.4 03 Estadios 0.90
9.4 05 Coliseos y canchas 0.90
9.4 06 Piscinas y afines 0.90
9.4 07 Galleras 1.20
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9.4 08 Juegos bajo techo 1.15
9.4 09 Discotecas, clubs 1.20
9.4 10 Cines, teatros 0.80
9.4 11 Otros servicios diversidon 1.10
9.5 01 Garagjes y estacionamientos 1.00
9.5 02 Bares, cantinas, heladerias 1.15
9.5 10 Boficas y farmacias 1.15
9.5 11 Bazares 1.15
9.5 12 Librerias y papelerias 1.15
9.5 13 Opticas 1.15
9.5 14 Funerarias 1.15
9.5 15 Servicios de reparacion 1.00
9.5 16 Lavanderias y afines 1.00
9.7 01 Equipo. Comunal 0.90
9.7 02 Educativos y afines 0.90
9.7 03 Hospitales y afines 0.90
9.7 04 Parques y plazas 0.80
9.7 05 Areas verdes 0.80
9.7 06 Bibliotecas 0.80
9.7 07 Casa comunal 0.80
9.7 08 Clinicas 1.70

Vivienda Eventual 2.00

TABLA N° 7

COEFICIENTES DE CORRECION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE (Fvia)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.88
2 Tierra 0.90
3 Lastre 0.92
4 Adoquin/Adocreto 1.10
8 Asfalto 1.05
6 Hormigdn Hidrdulico 1.15
7 Oftro 0.95
TABLA N° 8
COEFICIENTES POR TAMANO DEL LOTE (Ffam)

ID DESDE (M2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 100 1.05

2 100.01 300 1,00

3 300.01 1000 0.95

4 1000.01 5000 0.90

5 5000.01 10000 0.85

6 10000.01 30000 0.80

7 30000.01 En adelante 0.70
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COEFICIENTES POR FORMA DEL LOTE RELACION FRENTE-FONDO (Fff)

Factor Dindmico que se genera el momento del cdlculo de avallo, y que se resumen

en el factor Frente-Fondo (Relacién de Frente vs el fondo del lote)

RELACION

TABLA N° 10

TABLA N° 11

TABLA N° 12

FRENTE/FONDO NUMERICA FACTOR
1:1-1:3 1 a0.333 1
1:04 0.25 0.9925
1:05 0.2 0.985
1:06 0.1667 0.9775
1:07 0.1429 0.97
1:08 0.125 0.9625
1:09 0.1111 0.955
1:10 0.1 0.9475
1:11 0.0909 0.94
COEFICIENTES POR FORMA DEL LOTE (Ffor)
coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 Regular 1.00
2 Irregular 0.90
3 Muy Irregular 0.80
COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Face)
coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Aceras 0.88
2 Cemento 1.15
3 Adocretfo 1.10
4 Cerdmica 1.20
5 Piedra 1.00
6 Otro Material 1.00
COEFICIENTES POR BORDILLOS (Fbor)
coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.90
2 Si Tiene 1.10
Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
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TABLA N° 13
COEFICIENTES POR SERVICIO DE AGUA (Fagua)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.88
2 Llave Publica 0.92
3 Red PUblica Entubada 0.98
4 Red PUblica Tratada 1.00
5 Carro Cisterna 0.92
6 Pozo Vertiente 0.89
7 Rio Canal 0.90
8 Oftros 0.90

TABLA N° 14
COEFICIENTES POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (Falc)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tienes 0.73
2 A cielo Abierto 0.80
3 Rio o Quebrada 0.85
4 Red Publica 1.00
5 Pozo Séptico 0.90
6 Oftro 0.70

TABLA N° 15
COEFICIENTES POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL (Falcpl)

coODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Tiene 1.00

TABLA N° 16
COEFICIENTES POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Fenerg)

coDIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1.00
4 Panel Solar 0.95
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TABLA N° 18

TABLA N° 19

TABLA N° 20

TABLA N° 21

copIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1.00
COEFICIENTES POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (Frec)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.96
2 Tiene Permanente 1.00
3 Tiene Ocasional 0.98
COEFICIENTES POR ASEO PUBLICO (Faseo)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.98
2 SiTiene 1.00
COEFICIENTES POR IMPLANTACION (Fimp)
5 NOMBRE FACTOR
1 Continua Sin Retiro 1.00
2 Continua Con Retiro 1.00
3 Continua Con portal 1.05
5 Aislada 1.00
6 Ofro 0.93
COEFICIENTES POR LOCALIZACION EN LA MANZANA (Floc)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Esquinero 1.20
2 Infermedio 1.00
3 Interior 0.60
4 En callején 0.75
5 En cabecera 1.15
6 En bifrontal 1.20
7 Manzanero 1.30

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027

23




TABLA N° 22

v

GI'i6n

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

COEFICIENTES POR SERVICIO DE TRANSPORTE (Ftrans)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene transporte PUblico 0.95
2 Si fiene Ocasional 0.98
3 Si Tiene Permanente 1.00

TABLA N° 23

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (Finter)

TABLA N° 24

coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene Internet 0.95
2 Tiene Internet PUblico 1.00
3 Tiene Internet Propio 1.00
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Ftel)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Red Telefdnica 1.00
2 Tiene Red Telefdénica 1.00

TABLA N° 25

COEFICIENTES POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION DOMICILIARIA (Fmed)

TABLA N° 26

coDIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1.00
COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (FRiesgo)
coDIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Zona inundable hasta 50% 0.75
3 Zona Inundable +50% 0.45
4 Falla Geoldgica Leve 0.65
5 Falla Geoldgica Moderada 0.40
6 Falla Geoldgica Grave 0.10
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cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Centro Historico 1.00
3 Area Urbana Consolidada 1.00
4 Area Urbana No Consolidada 0.90
5 Area de Influencia Inmediata 0.80
6 Areas Especiales de usos no 0.70
urbanos
7 Bien Mostrenco 0.60
TABLA N° 28
COEFICIENTES POR PATRIMONIO MONUMENTAL (Fpa)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Arquitecténico Monumental 0.90
3 Bien Patrimonial 0.90
4 Centro Histdrico 0.95
TABLA N° 29
COEFICIENTES POR INTERVENCION PERMITIDA (FInterv)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguna Restriccién 1.00
2 Parcial No Estructural 0.90
3 Parcial Estructural 0.93
4 Estructural 0.95
TABLA N° 30
COEFICIENTES POR AFECCION A LA TIERRA (FAfet)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Via 0.25
3 Area Verde 0.30
4 Equipamiento Comunal 0.98
5 Parcial 0.70
6 Total 0.10
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TABLA N° 31
COEFICIENTES POR AFECCION A LA CONSTRUCCION (FAfeC)

coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Por Linea de Fabrica 0.90
3 Por Trazado de Via 0.90
4 Parcial 0.70
5 Total 0.10

Art. 22.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. - Para el cdlculo del valor del terreno
se aplica la siguiente formula:

Valor_m2 = v_maximo - (({v_mdximo - v_mdximo) / distancia_total) * Dmax)
Dénde:

v_maximo=  valor mdaximo de la manzana

v_minimo=  valor minimo de la manzana
Dmax= distancia al eje de valor mayor
Dmin= distancia al eje de valor menor

Distancia_Total = Dmax + Dmin

Valor Base = Valor_m?2 * AreaTotalPredio

FACTOR GRADO 2:

Fsb2= (Fagua+Falc+Fenerg) / 3

Fvia2= Fvia

Fus2= (Fgdu+Fpa) /2

Fus2= 11 (((FustFuse)/ 2)*PorcentajeAreq)

F2= (((Fsb2 +Fvia2+ Fdu2) /3) * Fus2)) *FcorreccionGrados2

Dénde:
Fagua = FactorRedAgua
Falc= FactorRedAlcantarillado
Fenerg= FactorRedEnergiaEléctrica
Fvia= FactorVia
Fgdu = FactorGradoDesarrolloUrbanistico
Fpa= FactorPatrimonio
Fus= FactorUso
Fuse= FactorUsoEspecifico
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FACTOR GRADO 3:
Fif3= (Fimp+Floc) / 2
Frel3= L Frel * PorcentajeArea))
Ftsu3= [l (Ffsu * PorcentajeAreq))
Fcf3= (Ftop+Fniv+Frel3+Ftsu3) / 4)
Face3= Face

F3= ((Fil3 +Face3+ Fbor3) /3) * Fcf3) * FcorreccionGrados3

Dénde:
Fimp = Factorimplantacion
Floc= FactorLocalizacion
Frel= FactorRelieve
Ftsu= FactorTipoSuelo
Ftop= FactorTopografia
FNiv= Factor Nivel
Face= FactorAcera
Fbor= Factor Bordillo
FACTOR GRADO 4:
Fmeal4= (Fmed+Falum+Falcpl] / 3

F4=(((Fff+Finterv+Fmeald4) /3) * Ffor) * FcorreccionGrado4

Dénde:
Fmed = FactorMedidorDomiciliar
Falum= FactorAlumbrado
Fff= FactorFrenteFondo
Ffor= FactorFormaTerreno
Falcpl= FactorAlcantarilladoPluvial
Finterv= FactorintervencionPermitida
FACTOR GRADO 5:

F5= (((Frec+Ftel+Finter+Faseo) /4) * Firans) * FcorreccionGrados

Dénde:
Frec = FactorRecolecciénBasura
Ftel= FactorRedTelefénica
Finter= Factorfntemet
Ftrans= FactorTransporte
Faseo= Factor AseoPublico

AvalUoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3 * F4 * F5] * Fflamano * FRiesgo *
FEspeciales * (1-(%FAfet))
Dénde:

Fafet= FactorAfectacionTierra

%= Porcentaje de Afectacion
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(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que
interviene en el célculo no existe o no estd especificado no se considera para el cdlculo
de la férmula)

Factor de Correccién FCorreccién

Si (Fr<(1-Fi)) o (Fr> (1 +Fi))
Si (Fr<(l-Fi))
Fc=((I-Fi) / Fr)

Caso contrario

Fc=((l +Fi) /Fr)
Caso contrario

Fc=l

CAPITULO Il
DE LA VALORACION DE LA EDIFICACION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE URBANA

Art. 23.- Con sustento en las normas antes sefaladas del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion se establece los pardmetros
técnicos especificos para la valuaciéon de la Propiedad Inmueble Urbana, en atencion
a las particularidades del territorio urbano cantonal, especialmente en lo relativo a su
medio fisico natural, al uso de suelo, al parque edificado, al sistema de equipamientos,
infraestructuras y servicios; y, a las caracteristicas del mercado inmobiliario local.

El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se lo readlizard
mediante la aplicacién de un programa de precios unitarios con los rubros identificados
en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el cdlculo de metro cuadrado
de construccidn se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuard el cdiculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el
costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccién. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efectia mediante la division del costo
del rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacién
multiplicado por cien (100); vy,

4. Se configura la tabla de factores de reposicidn de los rubros de cada sistema
constructivo en relacién del formulario de declaracién ficha predial.

5. La informacion del bloque de edificacién que serd identificada y relacionada
con los valores de la tabla de reposicion, que sumados los factores de reposicion
de cada blogue de edificacién su resultado serd la relacidon de valor metro
cuadrado, multiplicado por la constante de reposicidon de un piso o mds de un
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piso, y se obtendrd el valor metro cuadrado actualizado. El resultado final del
valor m2, se relaciona multiplicdndole de acuerdo a la superficie de cada
blogue.

Para la depreciacion se aplicard el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con
una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y ano original, en relaciéon a
la vida Util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectard, ademds, con los factores de estado de conservacidén del edificio en
relacién al mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

TABLA N° 32.- DE FACTORES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE
EDIFICACIONES) (fdepreciacion)

Factores de Depreciacién de Edificacion Urbano - Rural

Para proceder al cdlculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacién, se
aplicardn los siguientes criterios:

Anos FACTOR Anos FACTOR
0-2 1 39-40 0,52
3-4 0,97 41-42 0,51
5-6 0,93 43-44 0,5
7-8 0,9 45-46 0,49

9-10 0,87 47-48 0,48

11-12 0,84 49-50 0,47

13-14 0.81 51-52 0,46

15-16 0,79 55-66 0,46

17-18 0,76 53-54 0,45

19-20 0,73 57-58 0,45

21-22 0.7 59-60 0,44

23-24 0,68 61-64 0,43

25-26 0,66 65-68 0,42

27-28 0,64 69-72 0,41

29-30 0,62 73-76 0,41

31-32 0.6 77-80 0,4

33-34 0,58 81-84 0.4

35-36 0,56 85-88 0.4

37-38 0,54 89 0.4

Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de participacion por rubro x
constante de correlaciéon del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacidn x superficies de cada bloque.
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Art. 24.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA. - La valoracién de las
Edificaciones con cardcter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso que forman. la misma; esto es, segun los materiales usados
en su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada
sobre el método de reposicion.

TABLA N° 33

CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTNOS DE LAS EDIFICACIONES CON
SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

[(§] w (] < > w =
1 NO TIENE 1 1 1 1.4 1.2 ] 1.2 ] ] ] ] ]
3 ADOBE 14 | 0564 | 0588 | 163 | 1.44 i 1.08 i i i 1 1
4 ALUMINIO 1465 | 0672 | o708 | 182 | 1.6 16 1.2 i i i 1 1
5 ASBCESATA%J%RO 2058 | 0564 | 0588 | 1.4 1.2 1.4 0.78 ] ] ] I I
6 BAHAREQUE 2 | 0623 | 0653 | 14 1.32 ] 1.08 1 1 ] i i
7 BALDOSA 2728 | 0677 | o711 | 182 | 1.6 1.4 .44 1 1 ] i i
o BLOQUE 35 | 0624 | 0648 | 078 | 1464 ] 1.2 1 1 ] i i
12 CARA 7 0.564 | 0593 | 1.4 1.2 ] 1.26 1 1 ] i i
10 CEMENTO 30 | 0624 | 0648 | 138 1.5 125 | 161 1 1 ] i i
13 CERAMICA 33 | 0732 | 0768 | 196 | 1284 | 15 | 1.284 1 1 ] i i
17 HIERRO 40 0.3 0.3 134 | 1.32 14 | 032 1 1 ] i i
18 | HORMIGON ARMADO 65 | 0324 | 078 | 237 | 0732 | 108 | 1.44 I I ] 1 1
20 LADRILLO 40 | o672 | o708 | 1188 | 1.5 125 | 1.32 I I ] 1 1
21 MADERA 23 117 | o032 | 1284 | 158 ] 0.54 I I ] 1 1
2 PAJA/PALMA 5 0.564 | 0593 | 14 12 ] 0.96 I I ] 1 1
23 PARQUET 167 | 0734 | o771 | 182 15 ] 1.32 I I ] 1 1
24 PIEDRA 28 | 0677 | o711 | 175 1.5 13 1.32 1 1 ] 1 1
27 TEJA 22 | 0564 | 0593 | 1.54 12 L5 | 132 1 1 ] 1 1
8 TIERRA 10 | 0564 | 0588 | 1.26 12 ] 176 1 1 ] I 1
20 VINIL 37 | 0564 | 0593 | 14 1.2 ] 1.476 1 1 ] 1 1
30 YESO 1072 | 0564 | 0588 | 1.4 173 ] 1.73 I 1 ] 1 1
31 ZINC 13.07 | 0564 | 0588 | 1.4 114 | 0564 | 12 I I ] 1 1
35 oTRO 15 | 0564 | 0593 | 14 12 ] 1.2 I I ] 1 1
28 TEJA VIDRIADA 269 | 0564 | 0588 | 1.4 12 1.2 1.56 I I ] 1 1
38 PLYCENT 1535 | 0564 | 0588 | 1.4 144 13 1.56 I I ] 1 1
39 MADERA FINA 34 | 0734 | o771 | 180 | 162 1.4 1.62 1 1 ] ] ]
2 TEJA COMUN 18 | 0564 | 0588 | 1.4 1.2 115 1.2 1 1 ] ] ]
28 TEJA VIDRIADA 29 | 0564 | 0588 | 1.4 1.2 1.2 1.56 1 1 ] ] ]
40 MARMOL 55 | o852 | osss | 224 | 1.92 16 | 1716 1 1 ] ] ]
41 DUELA 17 | 0624 | 0648 | 175 15 1.2 1.5 1 1 ] ] ]
42 TABLA 10 | 0621 | 0593 | 14 1.2 ] 1.2 1 1 ] ] ]
43 HIERRO-MADERA 28 | 0732 | 0744 | 168 | 1.44 12 | 033 1 1 ] ] ]
44 ENROLLABLE 34 | 0564 | 0593 | 14 1.2 ] 1.38 1 1 ] ] ]
45 MADERA MALLA 24 | 0621 | 0652 | 154 | 1.32 11 1.26 1 1 ] ] ]
46 ARENA-CEMENTO 20 | 0624 | 0648 | 154 | 132 | o516 | 1.32 1 1 ] ] ]
47 AZULEJO 33 | 0564 | 0593 | 175 1.5 13 | 1464 1 1 ] ] ]
48 CHAMPEADO 17 | 0564 | 0593 | 1.4 12 ] 1.2 1 1 ] ] ]
15 FIBRA 85 | 1120 | 1185 | 28 2.4 2 1848 | 1 1 ] I I
49 TEJUELO 19 | 0621 | 0593 | 168 | 1.32 Il 1.44 1 1 ] I I
19 HORMIGON SIMPLE 60 | 0324 | 078 | 237 | o732 | 108 1.2 1 1 ] I I

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 30




v

GI'i6n

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

50 ETERNIT 15 | o564 | 0593 | 14 1.2 ] 1.32 ] ] ] ]
190 ADOCRETO 30 ] i i i ] 1 1 1 ] ]
55 ALFOMBRA 12 049 | o049 R i 1 1.2 1 1 ] ]
188 | ESTRUCTURA METALICA 80 1.3 1.2 0.7 1.32 17 | oo4 1 1 ] ]
2 ESTUCO s 049 | o049 i i ] 1 1 1 ] ]
189 GALVALUME 50 ] i ] i ] 1 1 1 ] ]
191 | HORMIGON CICLOPEO | 60 0.2 06 | 237 | o7 0.1 0.07 1 1 ] ]
52 | MADERA INVERNADERO 2 049 | o049 i i ] 1 1 1 ] ]
54 MADERA-LADRILLO 23 049 | o049 R ] 1 1.2 1 1 ] ]
192 | MAMPOSTERIA PIEDRA 25 1 i i ] ] 1 1 1 ] ]
187 MELAMINE 15 049 | o049 i i ] 1 1 1 ] ]
53 PANEL METALICO 30 049 | o049 R i 1 1.2 1 1 ] ]
51 RIS, o 3 024 | o048 | o098 | 098 1 ] ] ] 1 I
72 PORCELANATO 16 049 | 049 ] ] ] I I I ] I
17 PRE-FABRICADOS 20 049 | 049 ] ] ] 1 1 1 ] i
56 REVOCO 13 049 | 049 ] ] ] ] ] ] ] I
0 SIN INFORMACION 5 049 | 049 ] ] ] 1 1 1 ] i

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e
instalaciones que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

Art. 25.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
URBANA. - Los coeficientes de correccién a aplicar para el avalio de las edificaciones
en el Cantén Girdn, son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se
aplicardn para cada caso especifico: Criterios de correccidon de las edificaciones.

TABLA N° 34
CORRECCIONT: INSTALACIONES SANITARIAS (FInsS)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 0.40
2 Pozo ciego 0.55
3 Aguas servidas 1.00
4 Aguas lluvias 1.00
5 Red combinada 1.00

TABLA N° 35
CORRECCION 2: NRO. DE BANOS (FnumB)

coDIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene banos 0.70
2 Tiene 1 banos 0.92
3 Tiene 2 banos 1.00
4 Tiene 3 banos 1.10
5 Tiene 4 1.20
6 Mds de 4 1.30
7 Medio bano 0.80
8 Letrina 0.83
9 Comun 0.90
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TABLA N° 36
CORRECCION 3: INSTALACIONES ESPECIALES (FInsEs)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 1.00
2 Ascensor 3.00
3 Piscina 2.50
4 Sauna-turco 2.50
5 Barbacoa 1.20
6 COnCh?cdéipF:;t)DOI peq. 2 40
7 Cancha de Tenis 3.20
8 Cancha de Voleibol 2.00
9 Cancha de Futbol césped 3.20
10 Oftro 2.00

TABLA N° 37
CORRECION 4: INSTALACIONES ELECTRICAS (FInsE)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 0.80
2 Alambre exterior 0.93
3 Tuberia exterior 1.00
4 Empotrados 1.00

TABLA N° 38
CORRECCION 5: FACTOR HABITABILIDAD (FHab)

cobpIGO NOMBRE FACTOR
1 NO HABITABLE 0.60
2 HABITABLE 1.00

TABLA N° 39
CORRECCION 6: FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION ((FporC)

coDIGO DESDE HASTA FACTOR
1 0 15 1.00
2 15 35 1.00
3 35 50 0.90
4 50 80 0.95
5 80 100 1.20
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TABLA N° 40
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS

EDIFICACIONES (FEstado)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Bueno 1,00
2 Regular 0.87
3 Malo 0.60
4 Obsoleto 0.30
5 En construccion 0,00
TABLA N° 41
CORRECCION 7: FACTOR TERMINADOS (FTerm)
coDIGO NOMBRE FACTOR
1 De Lujo 1.50
2 Muy Buenos 1.10
3 Normal 1.00
4 Regular 0.85
) Malos 0.75
6 No Tiene 0.50
TABLA N° 42
CORRECCION 8: FACTOR TAMANO CONSTRUCCION (FTamC)
DESDE (M2) HASTA (M2) FACTOR
0 120 1.00
120 210 1.00
210 400 1.10
Mas de 400 1.20

Art. 26.- CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. - El avallo comercial individual
de las edificaciones serd realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccién= Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
(valorVigas+valorColumnas+valorParedes+valorEntrepisos+valorCubierta)

AvalUo Base Construccién Piso = (ValorM2Construccion * AreaPiso);
factor Acabados= (FPis+FPuer+FVen+FEnlu+FTum)/5
factor Instalaciones= (FInsE+FInsSa+FnumB+FinsEs) /4

AvalUo Piso Construccion = Avalio Base Construccién * FTerm * FporC * FHab * FlamC
* (1-%FAfeC)
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Avaluio Final Piso= (Avaluo Piso Construccion) * (((factorAcabados + factorinstalaciones
+ factorUso) / 3) * factorEstado) * Fdepreciacion

Avalio Total Construccién= X (Avalio Final Piso)) Sumatoria de Avalbos de Cada Piso

Donde:
FPis= factor Pisos
FPuer= factor Puertas
Fven= factor Ventanas
FEnlu= factor Enlucidos
Ftum= factor Tumbados (cielo raso)
FInsE= factor Instalaciones Eléctricas
FInsSa= factor Instalaciones Sanitarias
FNumB= factor NUmero Banos
FinsEs= factor Instalaciones Especiales
FTer= factor Terminados
FPorcC= factor Porcentaje Construccion
FHab= Factor Habitabilidad
FTamC= factor Tamano Construccion
FAfeC= factor Porcentaje Afeccién Construccion

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cdédigo Tributario y otras leyes. De acuerdo al Cédigo tributario
existe las siguientes bases imponibles: BI=0; BIZ0; BI=VP.

Donde;
Bl: Base Imponible
VP: Valor del Predio

Art. 28.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicard al valor imponible definido por la ley, multiplicado
por la tarifa aprobada en la Ordenanza.

CAPITULO 1lI
DE LA APLICACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 29.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 505 del COOTAD, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumardn los valores imponibles de los distintos predios, incluyendo los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio.
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La tarifa se aplicard al valor asi acumulado. En estos casos para facilitar el pago del
tributo se pondrd, a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios,
con el impuesto total aplicado en proporcién al valor de cada uno de ellos.

Art. 30.- PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a varios
condominios se aplicard lo dispuesto en el Art. 506 del COOTAD, de manera que los
contribuyentes, de comun acuerdo o uno de ellos, podrdn pedir que el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos
de la copropiedad en los que deberd constar el valor o parte que corresponda a cada
propietario. A efecto del pago de impuestos, se podrd dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el
avalto de su propiedad. Cada dueno tendrd derecho a que se aplique la tarifa del
impuesto segun el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccién de cargas hipotecarias, el monto de deduccién a
qué derecho los propietarios en razén del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividird y se aplicard a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 31.- Sobre el Valor Imponible calculado de acuerdo con lo establecido por esta
Ordenanza, se determinard el Impuesto Predial Urbano aplicado al excedente entre el
valor total del patrimonio del contribuyente menos la base imponible del framo al que
corresponde, sumando la fraccién bdsica respectiva:

Base Base . s .
. . Fraccion Tarifa al
Imponible Imponible L .
TRAMO ;. , . basica excedente
minimo maximo
usb usb usb (Por mil)
TRAMO 1 0,00 10000,00 0,00 0,25
TRAMO 2 10000,01 20000,01 2,50 0,30
TRAMO 3 20000,01 40000,01 5,50 0,40
TRAMO 4 40000,01 80000,01 13,50 0,60
TRAMO 5 80000,01 En adelante 37,50 0,85
CAPITULO IV

DE LAS EXENCIONES, DEDUCCIONES Y ESTIMULOS

SUBCAPITULO |
DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 32.- EXECIONES. - Conforme a lo regulado por el Art. 509 del Coddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estdn exentas del pago de los
impuestos las propiedades que a continuacién se mencionan:

a) Los predios unifamiliares ubicados en zonas urbano-marginales con avalios de
hasta veinticinco remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador en general;
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dichas zonas serdn definidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, mediante Ordenanza.

b) Los predios de propiedad del Estado y demds entidades del sector publico;

c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia
social de cardcter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios
y sus rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

d) Sino hubiere destino total, la exencién serd proporcional a la parte afectada a
dicha finalidad;

e) Las propiedades que pertenecen a naciones exiranjeras o a organismos
internacionales de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; y,

f) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girdn y que tengan juicios
de expropiacion, desde el momento de la citacidon al demandado hasta que la
sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad vy
catastrada. En caso de fratarse de expropiacion parcial, se tributard por lo no
expropiado.

Art. 33.- EXENCIONES TEMPORALES. - De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 510 del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién gozardn de una
exencidn por los cinco anos posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacién, en
SU CAsO:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se
considerardn terminados aquellos en uso, aun cuando los demds estén sin
terminar; vy,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencién se aplicard a cada uno
de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo ano de terminacion.

Las exenciones en el presente caso se hardn efectivas, mediante la presentacién de la
solicitud correspondiente por parte del confribuyente ante el Director Administrativo
Financiero Municipal, hasta el 30 de noviembre y estard acompanada de todos los
documentos justificativos.
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Art. 34.- De conformidad con la misma norma sefalada en el Articulo anterior, no
deberdn pagar el Impuesto Predial Urbano los edificios que deban repararse para que
puedan ser habitados, durante el tiempo que dure la reparacidén, siempre que sea
mayor de un ano y comprenda mds del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
gue deban reconstruirse en su totalidad, estardn sujetos a lo que se establece para
nuevas construcciones.

Art. 35.- Conforme a los prescrito por el Articulo 14 de la Ley Orgdnica del Adulto Mayor,
se establece ademds la exoneracion total del pago del Impuesto Predial Urbano a toda
persona mayor de sesenfa y cinco anos con ingresos mensuales estimados en un
madximo de 5 remuneraciones bdsicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no
exceda de 500 remuneraciones bdsicas unificadas, estard exonerada del pago de
impuestos fiscales y municipales.

SUBCAPITULO Il
DEDUCCIONES PARA EL CALCULO DEL VALOR IMPONIBLE

Art. 36.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS. - Las deducciones se otorgardn previa solicitud, de
conformidad al Art. 503 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, deberd presentarse en la Direccidn Administrativa Financiera hasta
el 30 de noviembre de cada ano; observando las siguientes normas:

a) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacién gradual, otorgados
por las instituciones del sistema financiero, empresas o personas particulares, se
acompanard una copia de la escritura en la primera solicitud, y cada tres anos
un certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor por capital. Se
deberd también acompanar, en la primera vez, la comprobacién de que el
préstamo se ha efectuado e invertido en edificaciones o mejoras del inmueble.
Cuando se trate del saldo del precio de compra, hard prueba suficiente la
respectiva escritura de compra;

b) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se
presentard, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia del
préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su
Caso.

c) Enlos préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se
indicard el plazo y se establecerd el saldo de capital y los certificados se
renovardn cada tres anos. En los préstamos con seguro de desgravamen, se
indicard también la edad del asegurado vy la tasa de constitucion de la reserva
matemdtica.

A falta de informacién suficiente, en el respectivo departamento municipal se
podrd elaborar tablas de aplicacion, a base de los primeros datos
proporcionados;
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d) La rebaja por deudas hipotecarias serd del veinte al cuarenta por ciento del
saldo del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta
por ciento del valor comercial del respectivo predio.

Para los efectos de los cdlculos anteriores, sélo se considerard el saldo de capital, de
acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema financiero, del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion
que elaborard el Gobierno Municipal de Girdn.

Las solicitudes que se presenten con posterioridad al 30 de noviembre, sdlo se tendrdn
en cuenta para el pago del fributo correspondiente al segundo semestre del ano.

Art. 37.- REGISTRO ESPECIAL. - La Jefatura de Avallos y Catastros; anualmente y hasta
el 30 de noviembre, de oficio y cuando corresponda, en base a las solicitudes que se
presenten elaborard un registro especial de los predios urbanos de la Ciudad de Girdn,
de las cabeceras de las parroquias Rurales de la Asuncién y de San Gerardo, cuyos
avallos serdn motivo de exenciones y deducciones previo al cdlculo del Impuesto
Predial Urbano.

SUBCAPITULO Il
DE LOS ESTIMULOS

Art. 38.- Con sustento en el Art. 498 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, se crean para el bienio 2020-2021 vy sin perjuicio de que
se puedan mantener en el futuro, los dos siguientes estimulos para impulsar la inversiéon
productiva y la conservacion del medio fisico natural de la Ciudad de Girdn y de las
Cabeceras de las Parroguias Rurales de La Asuncidn y de San Gerardo:

a) Inversiones en actividades econdmicas. Los propietarios de predios que
efectten en el transcurso del bienio, nuevas inversiones en actividades
productivas industriales y artesanales, en actividades de comercio, de turismo y
otros servicios y de construccidon de nuevas edificaciones o de restauracion,
rehabilitacién o mejoramiento de las ya existentes, respetando en todos los
casos las normas de ordenacidn territorial vigentes y contribuyan de esta
manera al desarrollo econdmico del Cantén Girdn, tendrdn derecho a la
exoneracion del Impuesto Predial Urbano correspondiente a uno de los dos anos
del bienio, en los porcentajes que se detallan en el siguiente cuadro:

Monto de la inversién en porcentaje del Porcentaje de descuento del
valor del predio urbano (%) Impuesto Predial (%)
+ 50 50
+ 40 hasta 50 40
+ 30 Hasta 40 30
+ 20 hasta 30 20
+ 5 hasta 20 10

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 38



)

GIiOon

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

Por nuevas inversiones se entenderdn las correspondientes a activos fijos para la
instalacion o ampliacion de establecimientos dedicados a la produccion
industrial o artesanal, al comercio o a la prestacidn de servicios de turismo y otros
servicios y la ejecuciéon de proyectos de construccion como los antes senalados.

b) Conservacion de dreas no urbanizables. Los propietarios de predios que
coadyuven a la conservacion de las dreas no urbanizables, tanto por interés
ambiental, como las mdrgenes de proteccion de rios y quebradas, como por
limitaciones fisicas del suelo para la urbanizacion, establecidas en uno y otfro
caso por el Plan de Ordenamiento de la Ciudad de Girdn y de sus Parroquias
Rurales y en consecuencia los destinen a los usos o actividades asignados por
este; tendrdn derecho a la exoneracién del Impuesto Predial Urbano en cada
ano del bienio, en un porcentaje igual al 50%.

Art. 39.- Para acceder al beneficio por inversiones en actividades productivas
industriales artesanales, en actividades de comercio, de turismo y otros servicios y de
construcciéon de nuevas edificaciones o de restauracion, rehabilitaciéon o mejoramiento
de las ya existentes, los interesados deberdn presentar a la Direccién Administrativa
Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girdn, una solicitud
con el detalle de las inversiones efectuadas; acompanando la documentacion técnica
gue evidencie la inversidon realizada, asi como las facturas o recibos de los pagos
realizados y la exoneracion se concederd con respecto al Impuesto Predial Urbano del
ano de presentacion de tal solicitud.

Art. 40.- Para acceder al beneficio por conservacion de dreas no urbanizables, los
interesados deberdn suscribir, previa solicitud a la Direccidn Administrativa Financiera,
un convenio con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Girdn en el que
se comprometerdn a proteger tales dreas, impidiendo, en consecuencia, toda accién
que tienda a alterarlas.

Art. 41.- En forma previa a la concesidon de las exoneraciones del Impuesto Predial
Urbano que trata este capitulo, la Direccion Administrativa Financiera solicitard los
correspondientes informes técnicos a la Jefatura de AvalUos y Catastros, Unidad que,
de ser necesario, realizard inspecciones de campo y solicitard informacién adicional all
interesado.

Art. 42.- En el caso de los contribuyentes que presenten las solicitudes antes senaladas
después de realizado el pago del Impuesto Predial Urbano y las mismas hayan sido
framitadas favorablemente por el Gobierno Municipal, tendrdn derecho a que se les
emita a su favor la correspondiente Nota de Crédito.

CAPITULO V
IMPUESTOS ADICIONALES

SUBCAPITULO |
DEL IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS
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Art. 43.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Los propietarios de inmuebles no
edificados pagardn un recargo anual del dos por mil (2%.) que se cobrard sobre el valor
hasta que se readlice la edificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 507 del
COQTAD, vy las siguientes reglas:

a) Este recargo se aplicard unicamente a la Ciudad de Girdn y en ningun caso
a las Cabeceras de las Parroquias de La Asuncién y San Gerardo por su
condicion de asentamientos en transicion de rurales a urbanos. En
consecuencia, el recargo solo afectard a los solares que estén situados en las
zonas urbanizadas de la Ciudad de Girdn, esto es, en aquellas que cuenten
con los servicios bdsicos, tales como agua potable, canalizacién y energia
eléctrica, con las siguientes excepciones:

El recargo no afectard a las dreas ocupadas por parques o jardines
adyacentes a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones
zonales, que debe observar el emplazamiento de las edificaciones
dependiendo del tipo de implantacion y que constan en la "Ordenanza que
rige la Zonificaciédn y Usos del Suelo; Parcelaciones, Lotizaciones vy
Urbanizaciones; Cerramientos de Lotes No Edificados y Construcciones
Obsoletas; sus Normas de Procedimiento Legal; sus Sanciones, en el Cantdn
Girén", para las siguientes zonas: 1) Zona Residencial, Comercial vy
Administrativa, Il) Zona de Pambadel: de Uso Intensivo y Extensivo, lll) Zona Sur,
IV) Zona Occidental; y, V) Zona de San Vicente.

En funcién de las normas de la referida Ordenanza se establecen las siguientes dreas
que no serdn motivo del recargo impositivo al cual se refiere este Capitulo:

e Cuando el tipo de implantacién de la edificacién sea la "Continua sin Retiro
Frontal y con Portal" o la "Continua sin Retiro Frontal', el drea libre de
Recargo por inmueble No Edificado serd igual al 20% de la superficie del
lote.

e Cuando el tipo de implantacién de la edificacion sea la "Continua con Retiro
Frontal", el drea libre de Recargo por inmueble no Edificado serd igual al 30%
de la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantaciéon de la edificacién sea la "Pareada”, el drea
libre de Recargo por Solar no Edificado serd igual al 35% de la superficie del
lote.

e Cuando el tipo de implantacion de la edificacién sea la "Aislada con Retiro
Frontal y Lateral", el drea libre de Recargo por inmueble no Edificado serd
igual al 40% de la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantacién de la edificacion sea la "Dispersa”, el drea
libre de Recargo por inmueble no Edificado serd igual al 70% de la superficie
del lote.
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a) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberdn obtener del Gobierno Municipal la autorizacidn que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario,
se considerard como inmueble no edificado.

b) Tampoco afectard a los terrenos no construidos de cualquier tamano, que
aunque estén comprendidos por los limites de la Ciudad de Girdn y cuenten con
los servicios de agua potable, canalizacién y energia eléctrica, constituyan
explotaciones agricolas permanentes de ciclo corto o de largo plazo en la
modalidad de agricultura urbana, prdctica hoy reconocida como esencial
para la sostenibilidad de las ciudades y que contribuye a la generacion de
empleo y a la seguridad alimentaria de las poblaciones locales.

c) Cuando por incendio, terremoto u ofra causa semejante, se destruyere un
edificio, no habrd lugar al recargo de que trata este articulo, en los cinco anos
inmediatos siguientes al siniestro.

d) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habrd lugar a éste en el ano en que se efectle el traspaso ni en el ano siguiente.
Sin embargo, este plazo se extenderd a cinco aios a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del Cantdn Girdn y que estuvieran tframitando
préstamos para construccién de viviendas en el Instituto Ecuatoriono de
Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en una mutualista,
segun el correspondiente certificado expedido por una de esta Instituciones.

e) En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extenderd a diez anos; y,

f) Igualmente, no afectard este recargo a los solares no edificados que cuentan
con cerramientos o murallas.

Para efecto de estas exoneraciones al recargo establecido en este Capitulo, los
interesados deberdn presentar la correspondiente solicitud hasta el 30 de noviembre
de cada ano, en la Direccidon Financiera, con la documentacién de respaldo.

g) No estardn sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior
al equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales bdsicas minimas
unificadas del trabajador en general.

h) Tampoco pagardn este tributo los predios ubicados en sectores que, aunque
estén comprendidos por el Iimite urbano vigente, presenten de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Urbano, limitaciones geoldgicas y geotécnicas
para la urbanizacion.

Art. 44.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios
de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicados en las
zonas urbanas de promocion inmediata Unicamente en la Ciudad de Girén y en ningun
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caso en las Cabeceras de las Parroquias de La Asuncion y San Gerardo por no contar
con los servicios bdsicos, pagardn un impuesto anual adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1%o) adicional, que se cobrard sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. Elimpuesto se deberd aplicar
transcurrido un ano desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de
promocién inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%.) adicional, que se cobrard sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo
con lo establecido en el COOTAD (Art. 508).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se deberd aplicar
franscurrido un afo desde la declaracién de la zona de promocidén inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicard,
franscurrido un afo desde la respectiva notificacion.

Art. 45.- La Jefatura de Avaltos y Catastros, anualmente y hasta el 30 de noviembre,
elaborard un registro especial de los predios de la Ciudad de Girén que no serdn motivo
del Recargo a los inmuebles no edificados en forma total o parcial, estableciendo las
correspondientes superficies de exoneracidon y su justificacidn en base a las
disposiciones antes senaladas. Para el efecto, realizard todas las inspecciones de
campo necesarias y procesard las solicitudes que se presentaren.

SUBCAPITULO II
DE LA TASA POR INCORPORACION AL SISTEMA DE CATASTRO URBANO

Art. 46.- Para garantizar el levantamiento de informacién oportuna y confiable sobre la
propiedad Inmueble Urbana y posibilitar la actualizaciéon y mantenimiento del Sistema
de Catastro Urbano del Cantén Girén, asi como la entrega de datos individualizados
de los predios a sus propietarios y la emision anual de los Titulos de Crédito por el
Impuesto Predial Urbano; con sustento en el Art. 566 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se establece en calidad de
tasa retributiva de servicios publicos, la Tasa por Incorporacion al Sistema de Catastro
Urbano, con el valor de USD $ 2.00 (dos ddlares de los Estados Unidos de Norteamérical)
y que se aplicard a todos los predios por igual.

Esta tasa se cobrard conjuntamente con el Impuesto Predial Urbano y no serd motivo
de exoneracion alguna.

TITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL
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CAPITULO |
HECHO GENERADOR, SUJETOS Y TRIBUTOS APLICABLES

Art. 47.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad rural es la
generacién de un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén 'y
gue formen parte del componente estructurante de Plan de Uso y Gestidn del Suelo
vigente que no contemplen las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds
zonas urbanas del Cantén, determinadas por la Ley.

Art. 48.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios urbanos estdn
gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los articulos 514 al 524 del
COQTAD y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; v,

2. Contribuciéon adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 49.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios Rurales, las y
los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 50.- HECHO GENERADOR. - El Catastro registrard los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha predial,
con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacion predial

02. Tenencia

03. Descripcion del terreno
04. Infraestructura y servicios
05. Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones

Art. 51.- ESTIMULOS. - Con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u ofras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el
medio ambiente, el Concejo Cantonal. Podrd disminuir hasta en un cincuenta por
ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos del Impuesto
Predial Rural, conforme a lo dispuesto por el Art. 498 del Cddigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Los estimulos establecidos en el presente Articulo tendrdn el cardcter de general, es
decir, serdn aplicadas a favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen
nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular;
beneficio que tendrd un plazo mdximo de duraciéon de diez anos improrrogables.
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TITULO V

DE LA VALORACION DEL SUELO, DE LA EDIFICACION Y DE OTROS RUBROS
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE RURAL

Art. 52.- Con sustento en las normas antes senaladas del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se establece los pardmetros
técnicos especificos para la valoracién de la Propiedad Inmueble Rural, en atencidon a
las particularidades del territorio rural cantonal, especialmente en cuanto a la fierrq,
edificios, maquinaria agricola, ganado y otfros semovientes, plantaciones agricolas y
forestales.

CAPITULO |
DE LA VALORACION DEL SUELO

Art. 53.- La valoraciéon colectiva del suelo de los predios rurales del Cantédn Girdn serd
en funcién de las Zonas Geogrdficas Homogéneas definidas en su territorio, de las
Clases Agrolégicas existentes, de la Extension de las Parcelas y de la Renta de la Tierra
expresada en su forma capitalizada en los Rangos de Precios Unitarios Bases de la Tierra
-0 precios bases por hectdrea de suelo-, que constan en los respectivos documentos
cartogrdficos anexos que forman parte de esta Ordenanza: "Mapa Temdtico de Zonas

Geogrdficas Homogéneas', "Mapa Temdatico de Clases Agrolégicas"y "Mapa Temdatico
de Rangos de Precios Unitarios Bases de la Tierra (Plano de Valor de la Tierra)".

Art. 54.- Para la determinaciéon del Precio Unitario Base de la Tierra (PUB) de cada predio
en particular, se considerard la Zona Geogrdfica Homogénea a la que pertenece, la
Clase Agrolégica de su suelo, la Extensidn o superficie del mismo y los Precios Unitarios
Bases de la Tierra constantes en los Cuadros Anexos N° 2, 3y 4, de esta Ordenanza.

Art. 55.- El Precio Unitario Base de la Tierra serd corregido por los Factores de
Modificacién debido a: Accesibilidad; Influencia de Equipamientos Comunitarios y de
Centros Urbanos y Urbano Parroquiales; y, Cobertura de los Servicios de Agua, Telefonia
y Riego. Se aplicardn los coeficientes que constan en el Cuadro Anexo N° 1.,

Para la determinacién del Factor de Modificacién Resultante (FMR), se aplicard el
siguiente modelo:

FMR=1+Fa+Fe+Fe+Fg+Ft+Fr,enelque:

Fa = Factor de accesibilidad

Fe= Factor de equipamiento

Fc: Factor Centros Urbanos y Centros Urbano-Parroquiales
Fg: Factor agua

Ft: Factor Telefonia

Fr: Factor Riego.

Art. 56.- El Precio Unitario Real de la Tierra (PUR), esto es, el precio real por hectdrea de
suelo, se calculard asi: PUR = PUB x FMR

Finalmente, el avalUo del suelo de un predio serd igual al producto de la extension o
superficie del predio por el Precio Unitario Real de la Tierra.
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CAPITULO Il
DE LA VALORACION DE LA EDIFICACION

Art. 57.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL. - La valoraciéon de las
Edificaciones con cardcter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso que forman la misma; esto es, segin los materiales usados
en su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada
sobre el método de reposicién.

TABLA N° 43
CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOSOS DE LAS EDIFICACIONES
CON SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

cob. NOMBRE & | 9g §§ o8 5% 55 §§ 55| 82| 82 5% 58

MAT. MATERIAL < Qs | 23| S| 95| 23| Qs | 92| 95 | %8| 22| 9%

2> | 2| ¥% | 25 | 23 | 2§ | =¥ | 22| 38| 23|33
1 NO TIENE 1 1 i 1.4 1.2 1 1.2 1 1 1 1 1
3 ADOBE 14 | 0564 | 0588 | 163 | 1.44 1 1.08 1 1 1 1 1
4 ALUMINIO 1465 | 0672 | 0708 | 182 | 1.6 1.6 1.2 1 1 1 1 1
5 ASBESTO HERO 2958 | 0564 | 0588 | 14 1.2 1.4 0.78 1 1 i 1 1
6 BAHAREQUE 22 | 0623 | 0653 | 14 1.32 ] 1.08 ] ] ] 1 1
7 BALDOSA 27.28 | 0677 | o711 | 1.82 | 1.5 1.4 1.44 ] ] ] 1 1
9 BLOQUE 35 | 0624 | 048 | 078 | 1.464 ] 12 ] ] i 1 1
12 CANA 7 | oses | 0593 | 14 12 ] 1.26 ] ] ] 1 1
10 CEMENTO 30 | o624 | oes8 | 1.38 15 125 | 160 ] ] ] 1 1
13 CERAMICA 33 | 0732 | o768 | 196 | 1284 | 15 | 1284 | 1 ] 1 1 1
17 HIERRO 40 0.3 0.3 134 | 132 14 | 032 ] ] 1 1 1
18 | HORMIGON ARMADO 65 | 0324 | 078 | 237 | 0732 | 108 | 1.44 ] ] 1 1 1
20 LADRILLO 0 | 072 | o708 | 1188 | 15 125 | 1.32 ] ] 1 1 1
21 MADERA 23 117 | o032 | 1284 | 1.8 ] 0.54 ] ] 1 1 1
22 PAJA/PALMA 5 | 0564 | 0593 | 1.4 12 ] 0.96 ] ] ] 1 1
23 PARQUET 167 | 0734 | o771 | 182 15 ] 1.32 ] ] ] 1 1
2 PIEDRA 28 | 0677 | o711 | 175 15 13 1.32 ] ] ] 1 1
27 TEJA 22 | 0564 | 0593 | 1.54 12 115 | 1.32 ] ] ] 1 1
8 TIERRA 10 | o564 | o588 | 1.26 12 1 176 ] ] 1 1 1
29 VINIL 37 | o564 | 0593 | 14 12 1 1476 | 1 ] 1 I I
30 YESO 1072 | 0564 | 0588 | 1.4 173 1 173 ] ] 1 I ]
31 INC 13.07 | 0564 | 0588 | 1.4 114 | 0564 | 1.2 ] ] 1 I ]
35 OTRO 15 | 0564 | 0593 | 1.4 12 1 12 ] 1 1 ] ]
28 TEJA VIDRIADA 269 | 0564 | 0.588 | 1.4 12 12 1.56 ] ] 1 I I
38 PLYCENT 1535 | 0.564 | 0588 | 1.4 1.44 13 1.56 ] ] 1 I I
39 MADERA FINA 3¢ | o734 | o771 | 180 | 162 1.4 1.62 ] ] 1 I I
26 TEJA COMUN 18 | 0564 | 0588 | 1.4 12 s | 12 ] ] 1 ] ]
28 TEJA VIDRIADA 269 | 0564 | 0.588 | 1.4 12 12 1.56 ] ] 1 I I
40 MARMOL 55 | oss2 | osss | 224 | 192 6 | 1716 | 1 ] 1 I I
41 DUELA 17 | o624 | osss | 175 15 12 15 ] ] 1 I I
P TABLA 0 | o621 | 0593 | 14 12 1 12 ] ] 1 1 1
43 HIERRO-MADERA 28 | 0732 | 0744 | 168 | 1.44 12 | 033 ] ] 1 1 1
4“ ENROLLABLE 34 | 0564 | 0593 | 14 12 1 1.38 ] ] 1 1 1
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45 MADERA MALLA 24 | os21 | 0ss2 | 154 | 132 ] 1.26 ] ] ] ]
46 ARENA-CEMENTO 20 | 0624 | o648 | 154 | 132 | 0516 | 1.32 1 1 ] ]
47 AZULEJO 33 | 0564 | 0593 | 175 1.5 13 | 1.464 1 1 ] ]
48 CHAMPEADO 17 | o564 | 0593 | 14 1.2 ] 1.2 1 1 ] ]
15 FIBRA 85 1120 | 1185 | 28 2.4 2 1.848 1 1 ] ]
49 TEJUELO 19 | o621 | os93 | 168 | 132 R 1.44 1 1 ] ]
19 HORMIGON SIMPLE 60 | 0324 | o078 | 237 | o732 | 1.08 1.2 1 1 ] ]
50 ETERNIT 15 | 0564 | 0593 | 14 1.2 1 1.32 1 1 ] ]
190 ADOCRETO 30 ] i i ] ] 1 1 1 ] ]
55 ALFOMBRA 12 049 | o049 R ] 1 1.2 1 1 ] ]
188 | ESTRUCTURA METALICA 80 1.3 1.2 0.7 1.32 17 | oo4 1 1 ] ]
2 ESTUCO s 049 | o049 ] i ] 1 1 1 ] ]
189 GALVALUME 50 1 i i i ] 1 1 1 ] ]
191 | HORMIGON CICLOPEO | 60 0.2 06 | 237 | o7 01 0.07 1 1 1 ]
52 | MADERA INVERNADERO 2 049 | 049 ] ] ] 1 1 1 ] ]
54 MADERA-LADRILLO 23 049 | o049 R ] R 1.2 1 1 ] ]
192 |  MAMPOSTERIA PIEDRA 25 1 ] ] ] ] 1 1 1 ] ]
187 MELAMINE 15 049 | 049 ] ] ] 1 1 1 ] ]
53 PANEL METALICO 30 049 | 049 R ] R 1.2 1 1 ] ]
51 e o 3 024 | 048 | o098 | 098 ] ] ] ] ] I
72 PORCELANATO 16 049 | 049 ] ] ] 1 1 1 ] i
17 PRE-FABRICADOS 20 049 | 049 I ] ] 1 1 1 ] i
56 REVOCO 13 049 | 049 I ] ] ] ] ] ] I
0 SIN INFORMACION 5 049 | 049 I i ] 1 1 1 ] i

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e
instalaciones que cada edificacién posee de acuerdo a su calidad y valor.

Art. 58.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
RURAL. - Los coeficientes de correccion a aplicar para el avalio de las edificaciones en
el Cantén Girdén, son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se
aplicardn para cada caso especifico.

TABLA N° 44
COEFICIENTES DE INSTALACIONES SANITARIAS (FInsS)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 0.40
2 Pozo ciego 0.55
3 Aguas servidas 0.80
4 Aguas lluvias 0.90
5 Red combinada 1.00
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TABLA N° 45
COEFICIENTES DE NRO. DE BANOS (FnumB)

coDpIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene banos 0.70
2 Tiene 1 banos 0.92
3 Tiene 2 banos 1.00
4 Tiene 3 banos 1.10
S Tiene 4 1.20
6 Mds de 4 1.30
7 Medio bano 0.80
8 Letrina 0.83
9 Comun 0.90

TABLA N° 46
COEFICIENTES DE INSTALACIONES ESPECIALES (FInsEs)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 1.0
2 Ascensor 3.0
3 Piscina 2.5
4 Sauna-turco 1.4
5 Sauna-turco 1.4
6 Barbacoa 1.2
v Conch?cziplzg(’;k))ol peq. 39
8 Cancha de Tenis 2.4
9 Cancha de Voleibol 2.0
10 Oftro 2.0

TABLA N° 47
COEFICIENTES DE INSTALACIONES ELECTRICAS (FInsE)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No fiene 0.80
2 Alambre exterior 0.93
3 Tuberia exterior 0.96
4 Empotrados 1.00

TABLA N° 48
COEFICIENTES DE FACTOR HABITABILIDAD (FHab)

coDIGO NOMBRE FACTOR
1 NO HABITABLE 0.70
2 HABITABLE 1.00
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COEFICIENTES DE FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION (FporC)

cODIGO DESDE HASTA FACTOR
1 0 15 0.80
2 15 35 0.85
3 35 50 0.90
4 50 80 0.95
5 80 100 1.00
TABLA N° 50

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO
EDIFICACIONES (FEstado)

DE CONSERVACION DE LAS

TABLA N° 51

TABLA N° 52

cODIGO NOMBRE FACTOR

1 Bueno 1.00

2 Regular 0.87

3 Malo 0.60

4 Obsoleto 0.30

5 En construccion 0.00

FACTOR TERMINADOS (FTerm)

cODIGO NOMBRE FACTOR

1 De Lujo 1.20

2 Muy Buenos 1.10

3 Normal 1.00

4 Regular 0.85

5 Malos 0.75

6 No Tiene 0.50

Factor Tamano Construccién (FTamC)

DESDE (M2) HASTA (M2) FACTOR

0 120 1.00

120 210 1.00

210 400 1.10

Mds de 400 1.20
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Art. 59.- CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. - El avalio comercial individual
de las edificaciones serd realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construcciéon= Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
(valorVigas+valorColumnas+valorParedes+valorEntrepisos+valorCubierta)

Avalio Base Construccién Piso = (ValorM2Construccion * AreaPiso);
factorAcabados= (FPis+FPuer+FVen+FEnlu+FTum)/5

factorinstalaciones= (FInsE+FInsSa+FnumB+FInsEs) /4

AvalUo Piso Consfruccién = AvaltoBaseConstruccién * FTerm * FporC * FHab * FTamC *
(1-%FAfeC)

Avaluo Final Piso= (AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factorinstalaciones
+ factorUso) / 3) * factorEstado) * Fdepreciacion

Avalio Total Construccién= X (Avaluo Final Piso)) Sumatoria de Avalios de Cada Piso
Donde:

FPis=factorPisos
FPuer=factorPuertas
Fven=factorVentanas
FEnlu=factorEnlucidos
Ftum=factorTumbados (cielo raso)

FinsE=factorinstalacionesElectricas
FinsSa=factorinstalacionesSanitarias
FNumB=factorNUmeroBanos
Finses=factorinstalacionesEspeciales

FTer=factorTerminados
FPorcC=factorPorcentajeConstruccion
FHab=FactorHabitabilidad
FTamC=factorTamarnoConstruccion
FAfeC=factorPOrcentaje AfeccidnConstruccion

CAPITULO 1l
DE LA VALORACION DE OTROS RUBROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE RURAL

Art. 60.- Para el avalto de la Maguinaria Agricola, del Ganado y Otfros Semovientes y
de los Cultivos y Plantaciones, se considerardn los valores que constan en los Cuadros
Anexos 5, 6, 7 y 8, que forman parte de esta Ordenanza.

A su vez, para el avalto de las Maqguinarias e Instalaciones Agroindustriales y de las
Inversiones que tengan por objeto Conservar o Incrementar la Productividad de las
Tierras, los propietarios de los predios que tengan estas mejoras deberdn proveer la
informacion necesaria durante la Notificacién que realizard el Gobierno Municipal de
Girdn, sin perjuicio de que soliciten las correspondientes exenciones en los términos que
establece el Art. 520 del Cdodigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.
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SUBCAPITULO |
DE LA APLICACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 61.- VARIOS PREDIOS. - En los casos en los que un propietario posea varios predios,
de conformidad con el Art. 505 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el Valor Imponible serd establecido sumando los valores
de los predios incluidos los derechos que posean en condominio vy la tarifa se aplicard
al valor acumulado, previas las exenciones a que tenga derecho el contribuyente.

Para facilitar el pago del tributo se podrd, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en proporcién al valor de
cada uno de ellos.

Art. 62.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mds de un
conduefo en predios adquiridos por compra, herencia, donacion, legado o cualquier
ofro fitulo se estard a lo establecido por el Art. 519 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, mismo que regula que en el
caso de conddminos, los contribuyentes de comun acuerdo, o uno de ellos, podrdn
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a
su propiedad segun los titulos de la copropiedad en los que deberd constar el valor o
parte que corresponda a cada propietario. A efectos del pago de impuestos, se
podrdn dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalUo de su propiedad.

Cada propietario tendrd derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor
de su parte.

El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Director Administrativo Financiero.
Presentada la enmienda tendrd efecto el ano inmediato siguiente.

Art. 63.- Sobre el Valor Imponible calculado de acuerdo a lo establecido por esta
Ordenanza, se determinard el Impuesto Predial Rural aplicando al excedente entre el
valor total del patrimonio del contribuyente, menos la base imponible del tramo al que
corresponde, sumando la fraccién bdsica respectiva:

BASE BASE

TRAMO IMPONIBLE IMPONIBLE FRQ:;EC:N ETgL';p;st
MINIMO MAXIMO

(USD) (USD) (USD) (USD)
Tramo 1 0 15.000,00 0 0,25
Tramo 2 15.000,01 25.000,00 3.75 0.30
Tramo 3 25.000,01 40.000,00 6,75 0,40
Tramo 4 40.000,01 70.000,00 12,75 0,50
Tramo 5 70.000,01 140.000,00 27,75 0,65
Tramo 6 140.000,01 En adelante 73,25 0.80

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027

50




v

GI'i6n

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

CAPITULO IV
DE LAS EXENCIONES, DEDUCCIONES Y ESTIMULOS

SUBCAPITULO |
DE LAS EXENCIONES Y DEDUCCIONES PARA EL CALCULO DEL VALOR IMPONIBLE

Art. 64.- EXCENCIONES. - Conforme al Art. 520 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, los bienes y elementos que a continuacion se
mencionan no formardn parte del Valor Imponible y en consecuencia quedan exentos
del Impuesto Predial Rural:

Q)

b)

f)

9)

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones bdsicas
unificadas del trabajador privado en general;

Las propiedades del Estado y demds entidades del sector pUblico:

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educaciéon
particular cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien
a personas o empresas privadas.

Las propiedades de gobiernos u organismos exiranjeros que no constifuyan
empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;

Las fierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas;

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal;

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al
sector de la economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecoldgicas.

Sustituirdn del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.

El valor del ganado mejorante, previa calificacién del Ministerio de Agricultura y
Ganaderia;

El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacién forestal mientras no
entre en proceso de explotacién;

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demds construcciones destinadas a mejorar las condiciones de
vida de los trabajadores y sus familias;

El valor de las inversiones en obras que fengan por objeto conservar o
incrementar la productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion,
de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye canales y embalses
para riego y drenagje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacién, entre otros, de acuerdo a la Ley; vy,
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5. ElI valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios de
vivienda y otros necesarios para la administracién del predio, para los pequenos
y medianos propietarios.

Art. 65.- Respecto ala maquinaria e industrias que se encuentren en la propiedad rural,
se estard también a lo establecido en el Art. 515 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, mismo que determina:

a) Siel valor de las maquinarias o industrias fuere superior a ocho mil délares de los
Estados Unidos de América, o del veinte por ciento del valor del predio, éstas no
serdn consideradas para el cobro del impuesto. Si su valor fuere inferior, serdn
considerados para el cdlculo de la base imponible del impuesto; vy,

b) Silas maquinarias o industrias tuvieren por objeto la elaboraciéon de productos
con materias primas agjenas a las de la produccidon del predio, no serdn
consideradas para el cobro del impuesto sin importar su valor.

Art. 66.- No serdn materia de gravamen con este impuesto segun lo regulado también
por el Art. 515 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, los bosques primarios, humedales, los semovientes y magquinarias que
pertenecieren a los arrendatarios de predios rurales. Los semovientes de terceros no
serdn objeto de gravamen a menos que sus propietarios no tengan predios rurales y
que el valor de los primeros no exceda del minimo imponible a las utilidades, para
efecto de la declaracién del impuesto a la renta.

Art. 67.- La Jefatura de AvalUos y Catastros, elaborard un registro especial de los predios
exentos del pago de este impuesto y anualmente informard de su movimiento a la
Administracién Municipal, para su difusidn.

Art. 68.- Conforme a lo regulado en el Articulo 14 de la Ley Orgdnica del Adulto Mayor,
se establece ademds la exoneraciéon total del pago del impuesto Predial Rural a toda
persona mayor de sesenta y cinco anos con ingresos mensuales estimados en un
mdaximo de cinco remuneraciones bdsicas unificadas o que tuviera un patrimonio que
no exceda de quinientas remuneraciones bdsicas Unificadas Si la renta o patrimonio
exceden de las cantidades determinadas, el impuesto se paga Unicamente por la
diferencia o excedente.

SUBCAPITULO II
DE LAS DEDUCCIONES

Art. 69.- DEDUCCIONES. - De conformidad con el Art. 521 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, para determinar el valor que
constituye la base imponible, se efectuard la deduccién del valor de las deudas
contraidas a plazo mayor de tres anos para la adquisicién del predio, para su mejora o
rehabilitacién, sea a fravés de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos
mencionados, previa comprobacién. El total de la deduccidon por todos estos
conceptos no podrd exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad,
deduccidén que se aplicard respecto del valor de la propiedad.
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Para este efecto, se presentard solicitud documentada por parte del contribuyente
ante el Director Administrativo Financiero Municipal, hasta el 31 de diciembre del ano
inmediato anterior.

Art. 70.- DEDUCCIONES TEMPORALES. - De conformidad con el Art. 521 del Cdédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, para determinar
el valor que constituye la base imponible, se efectuardn las deducciones temporales
bajo las siguientes reglas:

1. Enlos préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacién gradual y a
un plazo que no exceda de fres anos, se acompanard a la solicitud el respectivo
certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del plazo,
cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hard falta presentar nuevo
certificado, sino para que continle la deduccidon por el valor que no se hubiere
pagado y en relacién con el ano o anos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u ofras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mds del veinte por ciento del valor de
un predio o de sus cosechas, se efectuard la deduccion correspondiente en el
avallo que ha de regir desde el ano siguiente; el impuesto en el aino que ocurra
el siniestro se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la
pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente
disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho
inciso, se procederd a una rebaja proporcionada en el ano en el que se
produjere la calamidad. Silos efectos se extendieren a mds de un ano, la rebaja
se concederd por mds de un afo y en proporcidon razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro del ano
siguiente a la situacién que dio origen a la deduccion.

SUBCAPITULO I
DE LOS ESTIMULOS

Art. 71.- Con sustento en el Art. 498 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia Y Descentralizacién, se crean para el bienio 2020-2021 vy sin perjuicio de que
se puedan mantener en el futuro, los dos siguientes estimulos para impulsar la inversidon
productiva, sobre todo en la pequena y mediana propiedad, y la conservacion del
medio fisico natural de alto valor ecoldgico:

a) Inversiones en actividades productivas primarias. Los propietarios de predios que
efectien en el transcurso del bienio, inversiones en actividades agricolas y
ganaderas compatibles con la vocacion del suelo del predio y contribuyan de
esta manera a la seguridad alimentaria del Cantén Girdn, tendrdn derecho ala
exoneracion del Impuesto Predial Rural correspondiente a uno de los dos anos
del bienio, en los porcentajes que se detallan en el siguiente cuadro:
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Monto de Inversion en Porcentaje del Porcentaje de Descuento del
Valor del Predio Rural (%) Impuesto Predial (%)
25 50
+20 hasta 25 40
+15 hasta 20 30
+10 hasta 15 20
+5 hasta 10 10

No obstante, de lo senalado en el inciso anterior, cuando las inversiones las
efectlen cooperativas o asociaciones de produccion agricola o pecuaria
legalmente constituidas, el descuento se extenderd al bienio.

b) Inversiones en obras para actividades turisticas. Los propietarios de predios que
efecten en el transcurso del bienio, inversiones en obras para actividades
turisticas, respetando y potenciando el medio fisico natural del territorio rural y
contribuyan de esta manera al desarrollo econdmico del Cantdn Girén, tendrdn
derecho a la exoneracion del Impuesto Predial Rural correspondiente a uno de
los dos anos del bienio, en los porcentajes que se detallan en el cuadro del Literal
a) de este Articulo.

c) Conservacion de dreas de alto valor ecoldgico. Los propietarios de predios que
coadyuven a la conservacion de las dreas con cobertura vegetal nativa o con
pendientes mayores al 50%, de gran importancia para el medio fisico natural del
territorio cantonal, por los servicios ambientales que prestan, especialmente en
cuanto se refiere a recursos hidricos, promoviendo adicionalmente con este
esfuerzo el desarrollo del ecoturismo hacia el Cantdén Girdn: tendrdn derecho a
la exoneracion del Impuesto Predial Rural en cada aio del bienio, en un
porcentaje igual al porcentaje de la superficie del predio comprendido en las
dreas antes indicadas Y dividida por dos, sin que entonces pueda exceder del
50%.

Art. 72.- Para acceder al beneficio por inversiones en actividades productivas primarias,
los interesados deberdn presentar a la Direccidn Administrativa Financiera del Gobierno
Municipal de Girén, una solicitud con el detalle de las inversiones efectuadas en:
insumos agropecuarios, ganado y ofros semovientes, mano de obra, herramientas,
provisidn de agua, arrendamiento o compra de maquinaria y equipos, asesorias y otros
rubros similares; acompanando las facturas o recibos de los pagos realizados y la
exoneracion se concederd con respecto al Impuesto Predial Rural del ano de
presentaciéon de tal solicitud.

Las inversiones a las que se refiere este Subcapitulo no incluirdn a las hechas en obras
civiles de todo fipo, para mejorar o aumentar la productividad de las tierras, pues de
conformidad con el numeral 4 del Art. 520 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, estas inversiones ya son motivo de exencién
en el cdlculo del avalto o Valor Imponible del Impuesto Predial Rural.

Art. 73.- Para acceder al beneficio por inversiones en obras para actividades turisticas,
los interesados deberdn presentar a la Direccién Administrativa Financiera del Gobierno
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Municipal, una solicitud acompanada de los planos de las obras efectuadas y sus costos
y la exoneracion se concederd con respecto al Impuesto Predial Rural del ano de
presentacion de tal solicitud.

Art. 74.- Para acceder al beneficio por conservaciéon de dreas de alto valor ecoldgico
y apoyo a las actividades de ecoturismo, los interesados deberdn suscribir, previa
solicitud a la Direccidon Administrativa Financiera, un convenio con el Gobierno
Municipal de Girén en el que se comprometerdn a proteger tales dreas, impidiendo, en
consecuencia, toda accién que tienda a alterarlas.

Se exceptUan de estas dreas las de bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal
mientras no entren en proceso de explotacion, pues de conformidad con el numeral 2
del Art. 520 del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
valor de tales bosques ya son motivo de exencién en el cdiculo del avalio o Valor
Imponible del Impuesto Predial Rural.

Art. 75.- En forma previa a la concesién de las exoneraciones del Impuesto Predial Rural
que ftrata este Subcapitulo, la Direccidn Administrativa Financiera solicitard los
correspondientes informes técnicos a la Jefatura de AvalUos y Catastros, que, de ser
necesario, readlizard inspecciones de campo y solicitard informacién adicional al
interesado.

Art. 76.- En el caso de los contribuyentes que presenten Ias solicitudes antes senaladas
después de realizado el pago del Impuesto Predial Rural y las mismas hayan sido
tramitadas favorablemente por el Gobierno Municipal, tendrdn derecho a que se les
emita a su favor la correspondiente nota de crédito.

SUBCAPITULO IV
DE LA TASA POR INCORPORACION AL SISTEMA DE CATASTRO RURAL

Art. 77.- TASA.- Para garantizar el levantamiento de informacién oportuna y confiable
sobre la Propiedad Inmueble Rural y posibilitar la actualizacidn y mantenimiento del
Sistemma de Catastro Rural del Cantén Girdn, asi como la entrega de datos
individualizados de los predios a sus propietarios y la emisién anual de los Titulos de
Crédito por el Impuesto Predial Rural; con sustento en el Art. 566 del Cédigo Orgdnico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se establece en calidad de
tasa retributiva de servicios publicos, la Tasa por Incorporacion al Sistema de Catastro
Rural, la que se determinard de la siguiente manera:

a) Valor Base: Dos ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, para todos los
predios, independientemente de la superficie del terreno.

b) Valor Adicional para los predios con mds de una hectdrea de terreno: Diez
centavos de ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica por cada hectdrea
adicional; y,

c) Valor por Fracciones de hectdrea: Para el caso de las fracciones de hectdrea
se establecerd la correspondiente proporcién, en base a la cuantia sefalada
en el literal anterior.
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Esta tasa se cobrard conjuntamente con el Impuesto Predial Rural y no serd motivo de
exoneracion alguna.

Art. 78.- Los propietarios o interesados en fraccionar sus predios, serdn los responsables
de presentar obligatoriamente y bajo la responsabilidad de un profesional Arquitecto o
Ingeniero Civil, los planos del fraccionamiento agricola realizado, sujetos a condiciones
especificas dadas por la Jefatura de AvalUos y Catastros.

TiTULO VI

RECAUDACION DEL IMPUESTO, LAS OBLIGACIONES Y LAS SANCIONES

CAPITULO |
DE LA RECAUDACION DEL IMPUESTO

Art. 79.- NOTIFICACION. - La Direccién Administrativa Financiera del Gobierno Municipal
de Girdn notificard por la prensa a los propietarios, déndoles a conocer la realizacién
del nuevo avallo de sus predios.

Concluido este proceso, la misma Direccién notificard por medio de la prensa a la
ciudadania y por la pdgina web www.giron.gob.ec ddndoles a conocer la nueva
valorizacion.

Art. 80.- RECLAMO ADMINISTRATIVO.- De conformidad con el Art. 522 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, una vez
practicados los avallos catastrales bianuales y efectuada la notificacion, los
contribuyentes podrdn presentar reclamos administrativos dentro del plazo de treinta
dias a partir de la fecha de notificacion sobre los aspectos en los que no estuvieren de
acuerdo ante la Direccién Administrativa Financiera del Gobierno Municipal de Girdn,
de existir hechos que deban probarse, dispondrd, de oficio o a peticidn de parte
interesada, la prdactica de las diligencias probatorias que estime pertinentes, por el
término probatorio de diez dias.

La Direccién Administrativa Financiera dictard resolucion motivada en término mdéximo
de freinta dias de recibido el reclamo, conforme a lo dispuesto en la Seccidn Tercera
Reclamos Administrativos y observando el procedimiento administrativo contemplado
en la seccion Il del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Para tframitar el reclamo administrativo, no se requerird del contribuyente el pago previo
del nuevo valor del tfributo.

Art. 81.- RECURSOS. - De esta resolucion, los interesados podrdn interponer los recursos
de reposicién y de apelacidon, que se fundardn en cualgquiera de los motivos de nulidad
o anulabilidad previstos en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.
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Art. 82.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO. - El Gobierno Municipal de Girédn emitird por
triplicado los fitulos de crédito, debidamente refrendados por la Direccién
Administrativa Financiera, los mismos que pasardn a Tesoreria para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

La Direccidon Administrativa Financiera notificard por la prensa o por boleta a las o los
contribuyentes sobre la forma de pago, los descuentos y recargos establecidos en esta
ordenanza y en el Coddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descenftralizacion.

Art. 83.- EPOCA DE PAGO. - EI impuesto debe pagarse en el curso del respectivo ano
fiscal. Los pagos podrdn efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada aio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago con base
al Catastro del ano anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacién tributaria serd el 31 de diciembre de cada ano.

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportardn el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudardn los impuestos e intereses correspondientes por
mora mediante el procedimiento coactivo de conformidad a lo que dispone el Art. 352
del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 84.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, devengardn el interés anual desde el primero de enero del
ano al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
de conformidad con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada
mes, sin lugar a liquidaciones diarias, la fraccion de mes se liquidard como mes
completo.

Art. 85.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidaciéon de los titulos de
crédito tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado.

Art. 86.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputardn en el
siguiente orden: primero a los intereses, luego al tributo vy, por Ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mds antiguo que no haya prescrito.

CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES

Art. 87.- De conformidad con el Art. 526 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se ratifican las siguientes obligaciones
publicas en relacion a la realizacion del avalto de la propiedad inmueble rural y a la
verificacién del cumplimiento del pago de impuestos:

a) Es obligacién de la Jefatura de Avallos y Catastros, efectuar el avalio de todos
los predios rurales del Cantén Girdn observando las normas y valores constantes
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en la presente Ordenanza y remitirlos formularios a los Notarios y al Registrador
de la Propiedad, a fin de que ellos envien el registro completo de las
fransferencias totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre
conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Es obligacion de los Notarios del Cantdn Girdn exigir la presentacion de recibo
de pago del Impuesto Predial Rural, por el ano en que se celebre la escritura;
como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion, permuta
u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles rurales. A falta de tales
recibos, se exigird certificado de la Tesoreria Municipal de que se ha pagado el
impuesto correspondiente.

Asi como enviar a través de medios electronicos a la Jefatura de Avallos y
Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
se les remitird, el registro completo con la informaciéon requerida conforme al
literal anterior. En caso de que no recibieren estos formularios, remitirdn los
listados con los datos senalados.

Es obligacién del Registrador del Cantdén Girdn exigir la presentacion de
comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de liberaciéon, como
requisito previo para efectuar inscripciones en sus registros.

Asi como enviar a través de medios electrénicos a la Jefatura de Avalios y
Catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
se les remitird, el registro completo con la informaciéon requerida conforme al
literal a). En caso de que no recibieren estos formularios, remitirdn los listados con
los datos senalados.

CAPITULO 1l
DE LAS SANCIONES

Art. 88.- Los Funcionarios y Empleados Municipales, el Registrador de la Propiedad vy los
Notarios serdn sancionados en los términos del Art. 525 del Cdédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién por incumplimiento de
responsabilidades relacionadas con la tributacidon municipal, por parte del Director
Administrativo Financiero, en los siguientes casos:

)

b)

Los empleados y funcionarios que no presentaren o suministraren los informes de
que trata el articulo anterior, serdn sancionados con multa equivalente al 12,5%
y hasta el 250% de la remuneracién mensual minima unificada del trabajador
privado en general.

Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una
propiedad o readlizaren avallos por debajo del justo valor del predio y no
justificaren su conducta, serdn sancionados con una multa que fluctie entre el
25% y el 125% de la remuneracion minima unificada del frabajador privado en
general. Serdn destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de
las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar;
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c) El Registrador de la Propiedad del Cantén Girdn que hubieren efectuado
inscripciones en sus registros, sin haber exigido la presentacién de comprobantes
de pago de los impuestos o los certificados de liberacion, serdn sancionados
con una multa que fluctle entre el 25% y el 125% de la remuneraciéon minima
unificada del trabajador privado en general.

Art. 89.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacién por cualquiera de los medios determinados en el Art. 324 del COOTAD, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el proceso de actualizacién catastral correspondiente al bienio 2026-2027, los
poligonos del sector Silvan, conforme al estudio técnico de valoracién del suelo,
debidamente identificados en el anexo 5 de la presente ordenanza, mantendrdn el
valor unitario vigente del bienio precedente, sin perjuicio de su revisidbn en posteriores
procesos de actualizacion catastral.

Esta decision se fundamenta en que, tras el andlisis técnico realizado, dichos poligonos
no han evidenciado un incremento real del valor del suelo, considerando sus
condiciones territoriales, restricciones de uso y la relacidon existente entre el valor unitario
vigente y el valor comercial de mercado.

La aplicacion de la presente disposicidn responde a criterios técnicos de equidad,
proporcionalidad y capacidad contributiva, y no constituye exoneracion ni beneficio
fributario permanente.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

En razén de la reciente aprobacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT). en el cual se identifican nuevos asentamientos humanos y se actualiza el limite
urbano del cantén, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal dispondrd la
realizacion, previo al inicio del siguiente proceso de actualizacion catastral, de un
estudio técnico especializado de valoracién del suelo, que servird de insumo para el
proceso de actualizacion catastral correspondiente al siguiente bienio.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan derogadas todas las
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la presente.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Municipal Autonomo del Canton Girén, a los

26 dias del mes de diciembre del aino dos mil veinte y cinco.
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1 d e con FirmEC

Ab. Crstian REHERE0 Ochmoa Carchi ]
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE GIRON

i
o]

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

CERTIFICACION DE DISCUSION. -La suscrita Secretaria del Concejo Cantonal de
Girén certifica que la “ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACIéN, EMISIéN,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y
RURAL PARA EL BIENIO 2026-2027", fue aprobada por el Concejo Cantonal de Giron en
dos debates, en Sesion Extraordinaria 29-2025 vy en Sesion Extraordinaria 30-2025 de
fecha 26 de diciembre de 2025, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
Girén, 26 de diciembre de 2025

AN AR S LA
SOCHOA CHUYA

Val i dar ni camente con Fi rmaEC

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

CERTIFICACION: Certifico que el 26 de diciembre de 2025 a las 18h00, en
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito original y copias de la “ORDENANZA
QUE REGULA LA DETERMINACION, EMISION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL PARA EL BIENIO 2026-2027", al
senor Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Girén para su

sancioén y promulgacion.

ATAN A“BRIST LR
CHUYA

Gni camente con FirmaEC

E Ao
Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON
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ALCALDIA DEL CANTON GIRON: Girén, al 26 de diciembre de 2025 a las 13h20
de conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal y por cuanto esta Ordenanza se ha emitido de acuerdo con la
Constitucion y leyes de la Republica. - Sanciono la presente Ordenanza. EFjecutese y

publiquese.

Ab. Cristian Reinaldo Ochoa Carchi i
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE GIRON

CERTIFICO: Que promulgd, sancioné y firmé la presente Ordenanza, conforme el
decreto que antecede, el Alcalde de Girén, seiior Ab. Cristian Reinaldo Ochoa Carchi, en

la fecha y hora antes indicada.

Girén, 26 de diciembre de 2025

lidar Gni camente con FirmaEC

Ab. Priscila Ochoa Chuya )
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON
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ANEXOS

Cuadro Anexo N.1
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON: Factores de correccién del precio
unitario base.

Factor Coeficiente
Accesibilidad 0a0,2
Equipamiento 0a0,1
Centros Urbanos y Centros Urbano Parroquiales. 0a0,15
Agua 0a 0,05
Telefonia 0a 0,03
Riego 0a0,25

Cuadro Anexo N.2
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON: Precio unitario Base P.U.B. (USS) de la
zona Geogrdfica Homogénea N°1, por extensién de los terrenos y segin Clase de Tierras.

o Coeficiente por extension de los terrenos
2 E Bo| 2.500 1 5090 - .
o oo - 1-5 5- 10- Mas de
= | & | 2= | 2300m | g5o5, | 10000m | o | 0HA. | 20Ha. 20Ha.
3 09 2 2

2 i) m2
o [¢] = 0
8|t |93
= > 00 1.66 1.55 1.45 1.30 1.1 0.95 0.90
O a Ov
1] 49 1.16 17344 16037 14849 13067 | 11879 11047 10216
v 42 1 14951 13825 12801 11265 | 10240 9523 8807
\' 35 10.83 12409 11475 10624 9349 8500 7905 7309
VI |23 |0.54 8074 7465 6912 6083 5530 5143 4756
VII |13 |03 4485 4147 3840 3379 3072 2587 2642
VIl | 6 0.14 2093 1935 1792 1577 1434 1333 1233

Cuadro Anexo N.3
Sistema de catastro rural del cantén Girén: Precio Unitario Base P.U.B. (USS) de la zona
Geogrdfica Homogénea N°2, por extension de los terrenos y segin Clase de Tierras.

Coeficiente por extension de los terrenos
R - 2.500

s |8 | &s| 1 - |20 s | s 10- | Mésde
& | § | & §|2500m2| 5000 ) Ha. | 10Ha. | 20Ha. |  20Ha.
o |8 |5 m2

D le |G

[} O = 0

G kS g G 1.66 1.55 1.45 1.30 1.1 0.95 0.90
— =) -

O a Oov

1] 52 | 1.44 14105 13042 12076 10627 9661 8985 8308
v 43 | 1.19 11656 10778 9979 8782 7983 7425 6865

\' 36 1 9795 9057 8386 7380 6709 6239 5769
Vi 24 | 0.67 6562 6068 5619 4944 4495 4180 3865
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Vil

0.42

4114

3804

3522

3099

2817

2620

2423

Vi | 5

0.14

1371

1267

1174

1033

939

873

807

Cuadro Anexo N.4
Sistema de catastro rural del cantén Girén: Precio Unitario Base P.U.B. (USS) de la zona
Geogrdfica Homogénea N°3, por extension de los terrenos y segin Clase de Tierras.

o Coeficiente por extensién de los terrenos
5|9 5000 — .

S|loelap 1- 2.500 - 10- Mds de
g | 5188 | 250m2 | 5000m2 loogo I-5Ha. | 5-10Ha. | 2044, | 20Ha.
o || S m

S |e|gT

(] O =

2 | 2| %3 1.66 1.55 | 1.45 1.30 1 0.95 0.90
9 S| 08

O a |l Oo
1] 48 | 3.00 11873 10978 10165 9840 8132 7563 6993
IV |39 |243 9617 8892 8233 7970 6587 6126 5665
v 31 1 1.93 7638 7063 6540 630 5232 4865 4499
VI | 26 | 1.62 6411 5928 5489 5313 4391 4084 3777
Vil | 16 | 1.00 3957 3659 3388 2982 2710 2520 2331
vil | 7 0.43 1701 1573 1456 1410 1165 1083 1002

CUADRO ANEXO N.5
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON:
Valoracion de Maquinaria Agricola.
Valor comercial medio (USS)
Cédigo Rubro Unidad Estado muy Estado Estado Estado
bueno (1) Bueno (2) Regular (3) Malo (4)

80MAO Tractor Agricola 70HP 26000 15000 10000 5000

80MA1 Tractor Agricola 30HP 16000 9000 6000 3000

80MA2 Tractor Agricola 16HP 7000 4200 2800 1400

80MA3 Motocultivador S5HP 1200 720 480 240

80MA4 Arado de Discos 3 Discos 3500 2100 1400 700

8OMAS Arado de vertedera 3000 1800 1200 600

Vertedera simple.

80MA6 Bomba de riego SHP 600 360 240 120

80MA7 Bomba de riego 3HP 450 270 180 90

gomag | Bomba de fumigar 1,5HP 700 420 280 140

a motor.
8OMAY Bomba de eI 20 120 75 50 25
fumigar. litros.
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CUADRO ANEXO N.6

VALOR
coDIGO RAZAS CLASIFICACION POR EDAD SANGRE COMERCIAL
MEDIO (USS)

09B102 Torillo de 8 meses Puro 1000
09B107 Holstein Vaqguilla de 8 meses Puro 800
09B108 Holstein Vacona de Fierro de 14 meses Puro 1000
09B205 Toro de 3 anos Cruzado 800
09B207 Vaqguilla de 8 meses Cruzado 800
09B210 Vaca de 3 anos Cruzado 9200
098301 Criollo Cria Macho de 2 meses Criollo 20

09B305 Criollo Toro de 3 anos Criollo 300
09B307 Criollo Vaqguilla de 8 meses Criollo 180
09B308 Criollo Vacona de Fierro Criollo 150
09B310 Criollo Vaca de 3 anos Criollo 320
198103 Holstein Torete de 16 meses Puro 600
19B105 Holstein Toro de 4 anos Puro 1200
198110 Holstein Vaca de 4 anos Puro 1000
198201 Holstein Cria macho de 4 meses Cruzado 400
198204 Torejon de 4 anos Cruzado 300
19B205 Holstein Cria hembra de 4 meses Cruzado 400
19B209 Vacona Fierro de 24 meses Cruzado 600
198210 Holstein Vaca de 4 anos Cruzado 800
198301 Criollo Cria macho de 4 meses Criollo 80

19B302 Criollo Torillo de 8 meses Criollo 150
19B304 Criollo Torejon de 2 anos Criollo 220
19B307 Criollo Vaquilla de 10 meses Criollo 180
19B309 Holstein Vacona Fierro de 24 meses Criollo 250
19B310 Criollo Vaca de 4 anos Criollo 400
29B105 Holstein Toro de 5 anos Puro 1100
298201 Holstein Cria macho de 6 meses Cruzado 400
298202 Holstein Torillo de 12 meses Cruzado 600
29B205 Holstein Toro de 5 anos Cruzado 800
29B206 Holstein Cria hembra de 6 meses Cruzado 600
298207 Holstein Vaquilla de 12 meses Cruzado 700
298210 Holstein Vaca de 5 anos Cruzado 900
29B301 Criollo Cria macho de 6 meses Criollo 200
29B302 Criollo Torillo de 12 meses Criollo 300
29B303 Criollo Torete de 18 meses Criollo 350
29B305 Criollo Toro de 5 anos Criollo 400
29B306 Criollo Cria hembra de 6 meses Criollo 250
29B307 Criollo Vaquilla de 12 meses Criollo 300
29B308 Criollo Vacona Fierro de 18 meses Criollo 400
29B310 Criollo Vaca de 5 anos Criollo 450
39B110 Holstein Vaca de 6 anos Puro 1000
39B210 Holstein Vaca de 6 anos Cruzado 800
39B305 Criollo Toro de 6 anos Criollo 450
39B311 Criollo Buey de 6 anos Criollo 450
59B110 Holstein Vaca de 8 anos Puro 1000
59B210 Vaca de 8 anos Cruzado 700
098201 Cria macho de 2 meses Cruzado 60

09B211 Jersey Vaca de 3 anos Cruzado 1000
09B255 Jersey Toro de 3 anos Cruzado 900
198299 Jersey Vacona Fierro de 24 meses Cruzado 650
19B211 Jersey Vaca de 4 anos Cruzado 9200
49B310 Criollo Vaca de 7 anos Criollo 300
49B210 Holstein Vaca de 7 anos Cruzado 800
198202 Holstein Torillo de 8 meses Cruzado 300
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CUADRO ANEXO N. 7
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON.
Valoracién de otros semovientes.

Valor

Cédigo Descripcién comercial
Medio (USS)

01CBO03 Trucha de 6 meses con peso de a2 Ib. 1
09P202 Lechoncito lechdn de 6 meses. 100
09P301 Lechoncito lechdn de 2 meses. 20
19A103 Gallina de 10 meses pura. 10
19A303 Gallina de 10 meses criolla. 8
19P303 Marrano de 12 meses criolla. 120
29A301 Pollo de carne de 3 meses criollo. 3
09E104 Caballo drabe de 3 afnos. 8000
0%E114 Caballo de paso peruano de 3 anos. 3000

CUADRO ANEXO N.8
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON:
Valoracién de cultivos y plantaciones.

Valor

Cédigo Descripcién comercial
Medio (USS)

06BN27 Plantacién de algarrobo 4000
07BA12 Plantaciéon de pino 1600
07BA08 Plantacién de eucalipto 1600
03FR18 Plantacién de limén dulce 500
02PO01 Cultivo de cafia de azlcar 1080
01G0O07 Cultivo de maiz 400
01GO11 Cultivo de frejol 2400
01HO23 Cultivo de vainitas 1500
01FO03 Cultivo de melén 2500
01GOO01 Cultivo de avena 600
O03FR27 Cultivo de Naranjilla 2000
01GO14 Cultivo de Lenteja 1800

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 65



GI'i6n

GOBIERNO MUNICIPAL

v

ADMINISTRACION 2023 - 2027

ANEXO 9.- TABLA DE INCREMENTO DE AVALUOS POR POLIGONO.

PORCENTAJES DE INCREMENTO EN POLIGONOS DE LA PARROQUIA LA ASUNCION

(En base al avallio predial 2024-2025)

POLIGONO INCRO/IOEBENTO POLIGONO INCF\(’J/EI\[/TENTO POLIGONO INCRO/I;laENTO
51002001001 15% 51002003003 15% 51003001003 15%
51002001003 15% 51002003004 15% 51003002001 15%
51002001004 15% 51002003005 15% 51003002002 15%
51002001005 15% 51002004001 15% 51003002003 15%
51002001006 15% 51002004002 15% 51003002004 15%
51002001007 15% 51002004003 15% 51003003001 15%
51002002001 15% 51002004004 15% 51003003002 15%
51002002002 15% 51002005001 15% 51003004001 15%
51002002003 15% 51002005002 15% 51003006001 15%
51002002004 15% 51003001001 15% 51003006002 15%
51002003001 15% 51003001002 15% 51003007001 15%
51002003002 15%

PORCENTAJES DE INCREMENTO EN POLIGONOS DE LA PARROQUIA SAN GERARDO

(En base al avaluo predial 2024-2025)

POLIGONO | ycpenento | | POLBONO | jeryento | | POHIGONO | yereyento
52002001001 0% 52002002004 0% 52002003004 0%
52002001002 0% 52002002005 0% 52002003005 0%
52002001003 0% 52002002006 0% 52002004001 0%
52002001004 0% 52002002007 0% 52002004002 0%
52002002001 0% 52002003001 0% 52002004003 0%
52002002002 0% 52002003002 0% 52002004004 0%
52002002003 0% 52002003003 0%
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POLIGONO | |\ P iEnTo POLIGONO T TENTO POLIGONO | |\ crEviEnTO
50002001001 15% 50003006001 15% 50004005005 15%
50002001002 15% 50003006002 15% 50004006001 15%
50002001003 15% 50003006003 15% 50004006002 15%
50002001004 15% 50003006004 15% 50004006003 15%
50002002001 15% 50003006005 15% 50005001001 15%
50002002003 15% 50003006006 15% 50005001003 15%
50002002004 15% 50003006007 15% 50005001004 15%
50002002006 15% 50003007001 15% 50005001005 15%
50002003001 15% 50003007002 15% 50005001006 15%
50002003002 15% 50003007003 15% 50005002001 15%
50002003003 15% 50003007004 15% 50005002002 15%
50002003004 15% 50003008001 15% 50005002003 15%
50002003005 15% 50003008002 15% 50005002005 15%
50002003006 15% 50003008003 15% 50005003001 15%
50002003007 15% 50003008004 15% 50005003002 15%
50002004001 15% 50003008005 15% 50005003003 15%
50002004002 15% 50003008006 15% 50005003004 15%
50002004003 15% 50003008007 15% 50005003005 15%
50002004004 15% 50003009001 15% 50005003006 15%
50002004005 15% 50003009002 15% 50005004001 15%
50002004006 15% 50003009003 15% 50005004002 15%
50002004007 15% 50003009004 15% 50005004003 15%
50002005001 15% 50003009005 15% 50005004004 15%
50002006001 15% 50003009006 15% 50005004005 15%
50002006002 15% 50004001001 15% 50005005001 15%
50002006003 15% 50004001002 15% 50005005002 15%
50002006004 15% 50004001003 15% 50005005003 15%
50002006005 15% 50004002001 15% 50005006001 15%
50002007001 15% 50004002002 15% 50005006002 15%
50002007002 15% 50004002003 15% 50005006003 15%
50002007003 15% 50004002004 15% 50005006004 15%
50002007004 15% 50004002005 15% 50005006005 15%
50002007005 15% 50004002006 15% 50005006006 15%
50003001001 15% 50004003001 15% 50005007001 15%
50003001003 15% 50004003002 15% 50005007002 15%
50003002001 15% 50004005001 15% 50005007003 15%
50003002002 15% 50004005002 15% 50005008001 15%
50003002003 15% 50004005003 15% 50005008002 15%
50003002004 15% 50004005004 15% 50005008003 15%
50003002007 15%

Ordenanza que regula la determinacidn, emision, administracion y recaudacion
delimpuesto a la propiedad urbana y rural para el bienio 2026-2027 67




)

GIiOon

GOBIERNO MUNICIPAL

ADMINISTRACION 2023 - 2027

ANEXO 10.- TABLA DE POLIGONOS DE LA ZONA DE SILVAN.

SILVAN % DE INCREMENTO
50003001002 0%
50003002005 0%
50003002006 0%
50003003001 0%
50003003002 0%
50003005001 0%
50003009007 0%
50004002007 0%
50004002008 0%
50004003003 0%
50004003004 0%
50004004001 0%
50004004002 0%

ANEXO 11.- TABLAS DE PRECIOS POR MANZANA.

PRECIOS POR MANZANA
CUADRO DE VALORES DE SUELO ZONA URBANA PARROQUIA LA ASUNCION

MANZANA | MAX. | MIN. | | MANZIANA | MAX. | MIN. | | MANZANA [ MAX. | MIN. |

51004001001 | 30.00 | 18.00 51004002002 | 30.00 | 18.00 51004004001 | 18.00 | 9.60
51004001002 | 30.00 | 18.00 51004002003 | 24.00 | 18.00 51004004002 | 18.00 | 9.60
51004001003 | 30.00 | 30.00 51004002004 | 30.00 | 24.00 51004004003 | 9.60 | 9.60
51004001004 | 30.00 | 30.00 51004003001 | 28.80 | 18.00 51004004004 | 9.60 | 9.60
51004001005 | 30.00 | 30.00 51004003002 | 28.80 | 18.00 51004004005 | 18.00 | 9.60
51004001006 | 30.00 | 18.00 51004003003 | 24.00 | 9.60 51004005001 | 9.60 | 9.60
51004001007 | 30.00 | 18.00 51004003004 | 24.00 | 9.60 51004005002 | 18.00 | 9.60
51004001008 | 18.00 | 18.00 51004003005 | 18.00 | 18.00 51004005003 | 18.00 | 9.60
51004002001 | 21.60 | 18.00

PRECIOS POR MANZANA
CUADRO DE VALORES DE SUELO ZONA URBANA PARROQUIA SAN GERARDO

MANZANA | MAX. | MIN. | | MANZANA | MAX. | MIN. | | MANZANA [ MAX. | MIN. |

52003001001 9.60 9.60 52003002001 | 28.80 | 18.00 52003002011 | 9.60 | 9.60
52003001002 | 18.00 9.60 52003002002 | 28.80 | 18.00 52003002012 | 9.60 | 9.60
52003001004 | 28.80 | 18.00 52003002003 | 18.00 | 9.60 52003003001 | 18.00 | 9.60
52003001005 | 28.80 | 18.00 52003002004 | 28.80 | 18.00 52003003002 | 18.00 | 9.60
52003001006 | 18.00 9.60 52003002005 | 28.80 | 18.00 52003003003 | 9.60 | 9.60
52003001007 9.60 9.60 52003002006 | 18.00 | 9.60 52003003004 | 9.60 | 9.60
52003001008 | 18.00 | 18.00 52003002007 | 21.60 | 9.60 52003003005 | 9.60 | 9.60
52003001009 | 18.00 | 18.00 52003002008 | 28.80 | 28.80 52003003006 | 18.00 | 9.60
52003001010 9.60 9.60 52003002009 | 28.80 | 28.80 52003003007 | 18.00 | 18.00
52003001011 9.60 9.60 52003002010 | 18.00 | 9.60 52003003008 | 9.60 | 9.60
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PRECIOS POR MANZANA .
CUADRO DE VALORES DE SUELO ZONA URBANA PARROQUIA GIRON

MANZANA | MAX. | MIN. | | MANZANA | MAX. | MIN. | | MANZANA | MAX. | MIN. |

50001001001 | 130.68 | 130.68 50001002007 | 118.80 | 72.60 50002002009 | 55.20 | 48.00

50001001002 | 122.76 | 122.76 50001002008 | 122.76 | 72.60 50002002010 | 72.60 | 39.60

500010010038 | 122.76 | 122.76 50001002010 | 151.80 | 72.60 50002002011 | 125.40 | 39.60

50001001004 | 122.76 | 122.76 50001002017 | 72.60 | 72.60 50002002012 | 125.40 | 39.60

50001001005 | 161.04 | 122.76 50001003001 66 36 50002002013 | 151.80 | 112.20

50001001006 | 130.68 | 125.40 50001003002 | 158.40 | 72.60 50002002014 | 112.20 | 39.60

50001001007 | 130.68 | 125.40 50001003003 | 204.60 | 72.60 50002002015 | 151.80 | 59.40

50001001008 | 130.68 | 122.76 50001003004 | 204.60 | 60.72 50002002016 | 55.20 | 48.00

50001001009 | 204.60 | 138.60 50001003005 | 198.00 | 126.72 50002002017 | 55.20 | 48.00

50001001010 | 165.00 | 151.80 50001003006 | 72.60 | 72.60 50002002018 | 55.20 | 48.00

50001001011 | 198.00 | 178.20 50001003007 | 72.60 | 72.60 50002002019 | 55.20 | 48.00

50001001012 | 204.60 | 184.80 50001003008 | 72.60 | 72.60 50002002020 | 55.20 | 48.00

50001001013 | 171.60 | 165.00 50001003009 | 72.60 | 39.60 50002002021 | 55.20 | 48.00

50001001014 | 211.20 | 138.60 50001003010 | 72.60 | 72.60 50002003001 | 112.20 | 112.20

50001001015 | 204.60 | 145.20 50001003011 | 72.60 | 72.60 50002003002 | 72.60 | 72.60

50001001016 | 191.40 | 138.60 50001003012 | 72.60 | 72.60 50002003003 | 66.00 | 52.80

50001001017 | 184.80 | 39.60 50001003013 | 72.60 | 72.60 50002003005 | 72.60 | 46.20

50001001018 | 198.00 | 198.00 50001003014 | 178.20 | 60.72 50002003006 | 59.40 | 46.20

50001001019 | 237.60 | 237.60 50001003015 | 150.00 | 55.20 50002003007 | 72.60 | 72.60

50001001020 | 277.20 | 211.20 50001003016 | 39.60 | 39.60 50002003008 | 72.60 | 46.20

50001001021 | 213.84 | 204.60 50001003017 | 150.00 | 55.20 50002003009 | 85.80 | 46.20

50001001022 | 198.00 | 171.60 50001003016 | 150.00 | 55.20 50002003010 | 85.80 | 72.60

50001001023 | 204.60 | 184.80 50001003018 | 150.00 | 55.20 50002003011 | 112.20 | 112.20

50001001024 | 204.60 | 171.60 50001003016 | 150.00 | 55.20 50002003012 | 112.20 | 112.20

50001001025 | 198.00 | 165.00 50001003019 | 150.00 | 55.20 50002003013 | 112.20 | 112.20

50001001026 | 213.84 | 184.80 50001003016 | 150.00 | 55.20 50002003018 | 72.60 | 72.60

50001001027 | 250.80 | 191.40 50001003020 | 150.00 | 55.20 50002003019 | 72.60 | 72.60

50001001028 | 320.76 | 320.76 50002001001 | 52.80 | 39.60 50002003020 | 72.60 | 72.60

50001001029 | 277.20 | 277.20 50002001002 52.80 | 52.80 50002003021 | 72.60 | 72.60

50001001030 | 277.20 | 178.20 50002001003 | 52.80 | 39.60 50002003022 | 112.20 | 112.20

50001001031 | 204.60 | 178.20 50002001004 52.80 | 39.60 50002003023 | 112.20 | 112.20

50001001032 | 178.20 | 39.60 50002001005 52.80 | 39.60 50002003026 | 112.20 | 112.20

50001001033 | 168.96 | 39.60 50002001006 52.80 | 39.60 50002003027 | 122.76 | 122.76

50001001034 | 178.20 | 165.00 50002001007 52.80 | 39.60 50002003029 | 122.76 | 122.76

50001001035 | 178.20 | 165.00 50002001008 52.80 | 39.60 50002003030 | 122.76 | 122.76

50001001036 | 191.40 | 165.00 50002001009 52.80 | 39.60 50002003031 | 122.76 | 122.76

50001001037 | 178.20 | 165.00 50002001010 | 52.80 | 39.60 50002003032 | 72.60 | 72.60

50001001038 | 198.00 | 171.60 50002001011 | 52.80 | 39.60 50002003033 | 72.60 | 72.60

50001001039 | 198.00 | 122.76 50002001012 52.80 | 39.60 50002003034 | 72.60 | 72.60

50001001040 | 145.20 | 122.76 50002001013 | 52.80 | 39.60 50002003035 | 72.60 | 72.60

50001001041 | 151.80 | 125.40 50002001014 | 52.80 | 39.60 50002003036 | 72.60 | 72.60

50001001042 | 151.80 | 130.68 50002001015 | 52.80 | 39.60 50002003037 | 72.60 | 72.60

50001001043 | 151.80 | 130.68 50002002001 | 151.80 | 125.40 50002003038 | 72.60 | 72.60

50001001044 | 145.20 | 130.68 50002002002 | 151.80 | 151.80 50002003039 | 72.60 | 72.60

50001001045 | 130.68 | 122.76 50002002003 | 151.80 | 125.40 50002003040 | 72.60 | 72.60

50001002001 | 151.80 | 151.80 50002002004 | 114.00 | 36.00 50002003041 | 72.60 | 72.60

50001002002 | 122.76 | 122.76 50002002005 66.00 | 36.00 50002003042 | 122.76 | 72.60

50001002003 | 122.76 | 122.76 50002002006 72.60 | 60.72 50002003043 | 125.40 | 122.76

50001002004 | 122.76 | 122.76 50002002007 72.60 | 60.72 50002003044 | 122.76 | 72.60

50001002005 | 122.76 | 72.60 50002002008 | 60.72 | 60.72 50002003045 | 72.60 | 72.60

50001002006 | 122.76 | 39.60
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ANEXO 12.-
MAPAS DE PRECIOS POR MANZANA DE LAS AREAS URBANAS DE:

8.1.- LA ASUNCION
8.2.- SAN GERARDO
8.3.- GIRON

ANEXO 13.-

MAPA DE CLASES AGROLOGICAS DEL CANTON GIRON.

ANEXO 14.-

MAPA DE ZONAS GEOGRAFICAS HOMOGENEAS DEL CANTON GIRON.
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