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GOBIERNO MUNICIPAL

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GIRON:

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida
e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econdémica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Articulo 57 literal b) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales (GADM), en concordancia con la competencia exclusiva constitucional de
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres
consideraciones:

a) Como formar el catastro inmobiliario;
b) Como estructurar el inventario predial en el territorio urbano y rural del cantén; vy,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion catastral inmobiliaria para otros
contextos de la administracién y gestion territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de
la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracién municipal, el cumplimiento de la disposicién
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador (CRE), alin existen catastros inmobiliarios que no se han formado territorialmente
de manera técnica y que se administran Unicamente desde la perspectiva de tributaria, bajo
la declaracion del sujeto pasivo.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracién, determinacion y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que se logre regular
normativas de la administracion del catastro inmobiliario y la definicién del valor de la
propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD.
En lo referente a la formacién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacién permanente de la informacién predial y la actualizacién del valor de la
propiedad cada bienio, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural de los inmuebles y servird de base para la determinacién de impuestos, asi como
para otros efectos tributarios, no tributarios y para procedimientos de expropiacion que el
GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades
y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
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catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la
Direccion Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalio”, los GADM vy el Distrito Metropolitano, estan
obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales,
ajustandolos a los rangos y factores vigentes en normativa rectora de cada GADM, que
permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio
2024-2025.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE) determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democréatico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, el Art. 84 de la CRE establece que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad
normativa tendra la obligaciébn de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades”. Esto significa que los
organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion deben
adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados, gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa que los
gobiernos autbnomos descentralizados, tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
como competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales la formacion vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion
social y ambiental;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la
informacién necesaria para el diseno de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georreferenciado, de habitat y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara
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politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;

Que, de conformidad con el Art. 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacion de las normas
sera el siguiente: la Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes
organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales;
los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los
demas actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas
de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la
aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara, en
lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de las
competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores plblicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional;

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion  (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, mediante la expedicibn de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones, asi como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicaciéon de
tributos previstos en la ley a su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion
del Concejo Municipal para expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Articulo 57 literal b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, confiere a los gobiernos municipales de plena autonomia en el
ejercicio de la facultad legislativa para dictar ordenanzas que reglamenten la
aplicacion de los impuestos;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos
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descentralizados municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién, deberan seguir los lineamientos y parametros
metodolégicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho a
un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia
de la situacion social y econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno
central, a través del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos
los niveles de gobierno disenen estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los gobiernos autdbnomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas
publicas, siendo para el efecto el Codigo Organico de Planificacion de las Finanzas
Pulblicas (COPLAFIP), ingresos que se constituyen como tales como propios tras la
gestion municipal;

Que, el Art. 242 del COOTAD establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion, podran constituirse
regimenes especiales, siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas vy
pluriculturales.

Que, el numeral 1 del Art.481 del COOTAD establece: Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos
con linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten
como diferencia entre una medicién anterior y la Gltima practicada, por errores de
calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los
excedentes que no superen el error técnico de medicién, se rectificaran y
regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo
el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno Autonomo Descentralizado distrital
0 municipal establecera mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion
y el procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicidbn previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificara la medicion y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacién que
se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
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Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en
el respectivo registro de la propiedad;

Que, el Articulo 490 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye que los impuestos municipales son de exclusiva
financiacion de cada Gobierno Autdnomo Descentralizado;

Que, el Articulo 491 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, faculta el cobro del impuesto a la propiedad urbana y rural;

Que, el Articulo 492 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, regula que las municipalidades reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, el Articulo 494 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que las municipalidades mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, el Articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que las municipalidades en forma obligatoria
realizaran actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad
urbana y rural cada bienio;

Que, el Art. 561 ibidem senala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia
por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duenos de los
predios beneficiados, 0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme
a las ordenanzas respectivas”;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la
vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econdémicos y las
mujeres jefas de hogar;

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesién como la tenencia de una cosa determinada
con animo de senor o dueno, sea que el dueno o el que se da por tal tenga la cosa
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por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado dueno, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, de conformidad con el Art. 5 del Codigo Tributario, el régimen de aplicacion tributaria
se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta al Gobierno Municipal de Girén ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria; v,

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los gobiernos municipales
a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de
los sistemas de determinacién previstos en el referido Codigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece
el control de la expansion urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los
planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones
0 ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria 0 que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional; , las aprobaciones otorgadas con inobservancia de
ésta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y
uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el
plazo establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado
Municipal o Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el
cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansién urbana o
zona industrial, ademas de la informacion constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, (LOOTUGS), senala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso
y gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante
con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat
y vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que, en el Art. 100 ibidem establece que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
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informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y perioddica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente,
y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacién catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del
suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades
puUblicas y privadas. La informaciéon generada para el catastro debera ser utilizada
como insumo principal para los procesos de planificacion y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Autébnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y
alimentara el Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer
levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta
dos anos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat
y vivienda (...). Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sehalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral
7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacién senalado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo
obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda;

Que, el Acuerdo Ministerial 3 emitido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), promulgado en el Registro Oficial Suplemento 20 del 14 de marzo de
2022, expidié la Norma Técnica Nacional de Catastros, que tiene por objeto regular
técnicas relacionadas con la conformacion, actualizacién, mantenimiento del
catastro y valoracion urbano y rural de bienes inmuebles en el Sistema Nacional de
Catastro Integrado Georreferenciado, y el registro de proveedores de servicios
catastrales y/o valoracién masiva de bienes inmuebles a nivel nacional;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60, concordantes
con los Arts. 68, 87 y 88 del Codigo Tributario, por lo que el GAD Municipal del cantén Girén;
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LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2024 - 2025.

TITULO |
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacion, administraciéon y recaudacion del impuesto a
la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 - 2025.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro
de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales
y demas zonas urbanas y rurales del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 2.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados aquellos sobre
los cuales éstos ejercen dominio.

Estos bienes se dividen en:

a) Bienes del dominio privado, y
b) Bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en:

1) Bienes de uso publico, y
2) Bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos senalados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Girén.

Art. 4.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como senalan los Arts. 23, 24, 25,26y 27
del Cédigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén Giron.

Art. 5.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerar3,
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalordel suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie
de la parcela o solar;
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b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util.

d) Los factores de aumento o reduccion del valor del terreno se estableceran
considerando aspectos tales como: aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias - de comunicacién; calidad del suelo, dotacion
de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, telefonia y
alumbrado publico; cobertura e influencia de los equipamientos comunitarios; v,
otros elementos semejantes.

Art. 6.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS. - Con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio
ambiente, los concejos cantonales podran, mediante ordenanza, disminuir hasta un
cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos
de los tributos establecidos en la presente ordenanza.

Los estimulos establecidos en el presente articulo tendran el caracter de general, es decir,
seran

aplicados en favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular; beneficio
que tendra un plazo maximo de duracion de diez afios

Art. 7.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

Identificacién predial.

Tenencia.

Descripcion del terreno.
Infraestructura y servicios.

Uso del suelo.

Descripcion de las edificaciones.

ook wNE

Art. 8.- NOTIFICACION. - La Direccion Financiera notificara a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Codigo Tributario,
con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avallo, con el
levantamiento de informacion predial; y,
Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avallo realizado.

Art. 9.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros que

acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art.

392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos, de conformidad con el
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Capitulo V, Titulo I, del Cédigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los
Arts. 115 al 123 de dicha norma.

Art. 10.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y
a los particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacion
fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 11.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble;

c) La actualizacion del inventario de la informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; vy,
g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 12.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cédigo Civil y el Art. 321 de
la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
ojuridicas, sobre una cosa corporal, para gozary disponer de ella, conforme ley y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se
llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actlia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesion no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y ambiental.

Art. 13. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para
intervenir y regularizar la informacion catastral del cantén. Estos procesos son de dos tipos:

13.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL: La clave catastral es el codigo territorial, que
identifica al predio de forma Unica para su localizacion geografica en el ambito territorial de
aplicacién urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los predios en el momento
de su levantamiento e inscripcién en el padron catastral por la entidad encargada de
administrar el catastro del cantén. La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa
de la propiedad inmueble del predio, y es administrada por la entidad encargada de la
formacion, actualizacién, mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario urbano y
rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionada con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos
(INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la
identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2) para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.
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La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cédigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacion catastral de las parroquias va desde cero uno (01)
a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno
(51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias urbanas, en el caso de la primera, definido el limite urbano del
area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural. La codificacion para
el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01), y
del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA RURAL a partir de
cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo
el territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo de zona sera de a partir de cero uno
(01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el
area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano tendra como cédigo de
zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51).

El codigo territorial local estd compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los
cuales tres (3) son para identificacion de ZONA, tres (3) para identificacion de SECTOR, tres
(3) para identificacion del poligono MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres
(3) para identificaciéon del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

Art. 14.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 265 la
Constitucion, concordante con el Art. 142 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion Ejecutiva, que, para el efecto, sera la
Direccién Nacional de Registro de Datos Plblicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana - sélo
de la propiedad inmueble-, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesion del bien.
La relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcién del bien inmueble en el
Registro de la Propiedad.

TITULO Il

DE LA VALORACION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE URBANA

Art. 15.- Con sustento en las normas antes sehaladas del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se establece los pardmetros técnicos especificos
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para la valuacion de la Propiedad Inmueble Urbana, en atencién a las particularidades del
territorio urbano cantonal, especialmente en lo relativo a su medio fisico natural, al uso de
suelo, al parque edificado, al sistema de equipamientos, infraestructuras y servicios; y, a las
caracteristicas del mercado inmobiliario local.

CAPITULO |

VALORACION DEL SUELO, DE LA EDIFICACION DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE URBANA

Art. 16.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.- La valoracion colectiva del suelo de los
predios urbanos del Cantén Girdn sera en funcion de las Zonas de valor resultantes de las
inversiones de capital en la dotacién de las infraestructuras de energia eléctrica, alumbrado
publico, alcantarillado, agua potable, telefonia y vias y en equipamientos de educacion,
salud, recreacién, abastecimiento, cultura, seguridad plblica, gestion y apoyo a la
produccién; de las Zonas, de los precios resultantes de las condiciones de funcionamiento
del mercado de suelo urbano en el cantén; y, de las Tasas de Renta que procuran las
inversiones antes senaladas.

Estos factores han determinado los Precios Unitarios Bases del Suelo para cada uno de los
poligonos de la Ciudad de Girén como de las Cabeceras de las Parroquias Rurales de La
Asuncion y San Gerardo, los cuales constan, de conformidad con el Art. 502 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en los Planos dela
Tierra N° 1, 2 Y 3 anexos a la presente Ordenanza y que forman parte de la misma.

En cumplimiento de lo establecido en los Art. 494, 495 y 496 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se establecen los Planos del Valor
del Suelo para las propiedades que estan dentro los limites de las zonas Urbanas del Cantén
Girén, en funcion de sus caracteristicas, localizacion y del valor de mercado y otros criterios
técnico previamente definidos, que contienen el valor basico del Suelo por metro cuadrado
de Superficie para cada uno de dichas areas, conforme a la tabla que consta en el anexo 1
de la presente Ordenanza.

Cabe senalar que los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo Urbano, constituyen
precios referenciales limites de cada una de cada una de las manzanas y zonas en las que
se incluyen los valores maximos y minimos y, por tanto, en la aplicaciéon practica a cada uno
de los predios, se les asignara valores de acuerdo a la posicion de los mismos con respecto
a los ejes de valor establecidos que deberan estar comprendidos entre el rango establecido
(maximo - minimo), a sus caracteristicas intrinsecas y localizacion de los mismos, los cuales
serviran para establecer el avalud y la emision de impuestos.

Art. 17.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS LOTES DE AREA
URBANA. - Para la valoracion individual de los predios ubicados en las zonas urbanas del
Cantoén, se partira del Valor Unitario Base asignado a cada manzana o sector donde se ubica
cada lote, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes en forma de factores de ajustes,
en funcién de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

El Precio Unitario Base del Suelo correspondiente a los Factores: fondo, forma, tamano,
frente, localizacion en el poligono, topografia y caracteristicas hidrogeomorfolégicas; y, para
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su calculo se aplicaran los modelos matematicos que constan en los Cuadros en éste
articulo.

A su vez, para la determinacion del factor resultante o Coeficiente de Modificacion (Cm), se
aplicara el siguiente modelo:

Cm= 1-[(1 - Factor Fondo) + (1 - Factor Forma) + (1 - Factor Tamano) + (1 - Factor Frente)
+(1 - Factor Localizacién) + (1 - Factor Topografia) + (1 - Factor Hidrogeomorfologicas))

Criterios de correccion de la tierra urbana que se aplicaran para efectuar el avallo catastral
para el bienio 2024 - 2025.

Para el avalu6 general masivo de las propiedades urbanas del Cantén Girén, al valor base
del terreno se aplicara los siguientes factores de ajuste de acuerdo con los datos disponibles
en la base de datos del catastro:

TABLAN® 1
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Ftsu)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Seco 1.00
2 Cenagoso 0.90
3 Inundable 0.80
4 Inestable 0.75
5 Suelos No Urbanizables 0.80

TABLAN® 2
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL TERRENO (Frel)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Llanuras-Plano 1.00
2 Mesetas -Ondulado 0.96
3 Depresiones 0.90
4 Montanoso - Accidentado 0.85
5 Inclinado hasta 30% 0.90

TABLAN® 3
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA DEL LOTE (Ftop)

PORCENTAJE
CODIGO NOMBRE DESNIVEL FACTOR
1 Plano 0-10% 1.00
2 Ondulado 11 - 20% 0.98
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3 Quebrado 21 - 30% 0.90
4 Accidentado 31 - 50% 0.85
5 Muy Accidentado 51% en adelante 0.70
TABLAN® 4
COEFICIENTES POR NIVEL (Fniv)
1 A Nivel 1.00
2 Sobre Nivel 0.96
3 Bajo Nivel 0.91
TABLAN® 5
COEFICIENTES DE CORRECION POR USO SUELO (Fus)
uso NOMBRE FACTOR
1.1 Sin Edificaciones/Vacante 1.10
1.2 Edific. No Habitada 1.05
1.3 Edific. en Construccion 0.95
1.4 Botadero de Basura de Uso Pdblico 1.25
2.0 Usos no Urbanos. (agricola, bminas, etc.) 1.15
3.0 Industria, Manufactura, Artesania 1.10
4.0 Instal. De Infraestructura. (agua y electricidad) 1.05
5.0 Vivienda 1.00
6.0 Comercio 1.05
7.0 Comunicaciones (teléfono, correo, aeropuerto) 1.05
8.0 Establecimientos Financieros 3.00
9.1 Administracion Plblica y Defensa 1.00
9.3 Serv. Sociales y Comunales 0.90
9.4 Diversion y Esparcimiento (cine, piscina. etc.) 1.10
9.5 Serv. Personales (zapatera, mecanica, etc.) 1.05
9.7 Equipamiento Comunal (parque, mercado, etc.) 0.95
10 Otros 1.00
TABLAN® 6
COEFICIENTES DE CORRECION POR USO ESPECIFICO SUELO (Fuse)
USoO DETALLE USO NOMBRE FACTOR
1.1 01 Sin edificaciéon 1.10
1.1 02 Lote baldio 1.00
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1.1 03 Lotes vacantes 1.15
1.2 01 Abandonada 0.90
1.2 02 Desalojada 0.90
1.2 03 No habitada 0.90
1.3 01 En construccion 0.94
1.4 01 Botadero de basura 0.96
1.4 02 Botadero de desechos sélidos 0.96
10 01 Usos especiales 1.20
2.0 01 Uso agricola 1.00
2.0 02 Mina 3.00
2.0 03 Cultivos 1.10
2.0 04 Bosques 1.00
2.0 05 Criaderos 1.10
2.0 06 Ganadero 1.30
2.0 07 Avicola 1.30
2.0 08 Piscicola 1.30
3.0 01 Industria 1.90
3.0 02 Manufacturas 1.12
3.0 03 Artesanias 0.90
3.0 04 Ropa textiles y cueros 1.15
3.0 05 Insumos de construccion 1.30
3.0 06 Ind. Y productos de la madera 1.40
3.0 07 Ind. Metalicas basicas 2.00
4.0 01 Tanques 1.00
4.0 02 Otros 1.10
4.0 03 Plantas eléctricas 0.90
4.0 04 Plantas de agua 9.00
5.0 01 Vivienda 1.00
5.0 02 Multifamiliar 1.10
5.0 03 Arriendo 1.00
5.0 04 Sedes, sindicatos, organizaciones, privados 1.00
5.0 05 Albergue 1.10
6.0 01 Comercio 1.30
6.0 02 Hoteles y hosterias 1.30
6.0 03 Pensiones y residenciales 1.25
6.0 04 Moteles 1.25
6.0 05 Gasolineras 3.00
6.0 06 Distrib. Gas 1.30
6.0 07 Materiales 1.15
6.0 08 Ferreterias 1.30
6.0 09 Abonos, balanceados, semillas 1.15
6.0 10 Alimentos y conservas 1.10
6.0 11 Ensamblaje accesorios 1.10
6.0 12 Restaurante 1.30
6.0 13 Agencias de turismo 1.30
6.0 14 Abarrotes - tiendas 1.30
6.0 15 Venta de muebles y accesorios 1.30
6.0 16 Electrodomésticos ventas 1.30
6.0 17 Vehiculos y accesorios 1.40
6.0 18 Papelerias y bazares 1.20
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6.0 19 Comercio x mayor 1.50
6.0 20 Comercio 1.30
7.0 01 Teléfonos 1.00
7.0 02 Correo 1.00
7.0 03 Aeropuerto 1.80
7.0 04 Central telefonica 1.00
8.0 01 Bancos 3.00
8.0 02 Cooperativas de Ahorro y Crédito 3.00
9.1 01 Municipio 1.00
9.1 02 Salén social 1.60
9.1 03 Mercado publico 0.90
9.1 04 Mercado ganado 0.90
9.1 05 Camal 0.90
9.1 06 Centro exposiciones 0.90
9.1 07 Gestion 1.00
9.1 08 Administracion publica 0.90
9.1 09 Administracion religiosa 1.00
9.1 10 Innfa 0.90
9.3 01 Servicios comunales 0.90
9.3 02 Culturales 1.00
9.3 03 Museos 0.90
9.3 04 Cultos y afines 0.90
9.3 05 Cementerios 0.90
9.3 06 Socio asistencial 0.90
9.3 07 Centro agricola 1.00
9.3 08 Instruccion puablica y privada 0.90
9.3 09 Asociaciones comerciales/profesionales 0.90
9.3 10 Otros servicios sociales 0.90
9.4 01 Prostibulos 1.80
9.4 02 Deportes y recreacion 0.90
9.4 03 Estadios 0.90
9.4 05 Coliseos y canchas 0.90
9.4 06 Piscinas y afines 0.90
9.4 07 Galleras 1.20
9.4 08 Juegos bajo techo 1.15
9.4 09 Discotecas, clubs 1.20
9.4 10 Cines, teatros 0.80
9.4 11 Otros servicios diversion 1.10
9.5 01 Garajes y estacionamientos 1.00
9.5 02 Bares, cantinas, heladerias 1.15
9.5 10 Boticas y farmacias 1.15
9.5 11 Bazares 1.15
9.5 12 Librerias y papelerias 1.15
9.5 13 Opticas 1.15
9.5 14 Funerarias 1.15
9.5 15 Servicios de reparacion 1.00
9.5 16 Lavanderias y afines 1.00
9.7 01 Equipo. Comunal 0.90
9.7 02 Educativos y afines 0.90
9.7 03 Hospitales y afines 0.90
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9.7 04 Parques y plazas 0.80
9.7 05 Areas verdes 0.80
9.7 06 Bibliotecas 0.80
9.7 07 Casa comunal 0.80
9.7 08 Clinicas 1.70
Fincas Vacacionales /Vivienda Eventual 2.00
TABLAN® 7

COEFICIENTES DE CORRECION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE (Fvia)

TABLAN® 8

COEFICIENTES POR TAMANO DEL LOTE (Ftam)

TABLAN® 9

cODIGO NOMBRE FACTOR

1 No Tiene 0.88

2 Tierra 0.90

3 Lastre 0.92

4 Adoquin/Adocreto 1.10

5 Asfalto 1.05

6 Hormigon Hidraulico 1.15

7 Otro 0.95
ID DESDE (M2) HASTA(M2) FACTOR
1 0 100 1.05
2 100.01 300 1,00
3 300.01 1000 0.95
4 1000.01 5000 0.90
5 5000.01 10000 0.85
6 10000.01 30000 0.80
7 30000.01 En adelante 0.70

COEFICIENTES POR FORMA DEL LOTE RELACION FRENTE-FONDO (Fff)

Factor Dinamico que se genera el momento del calculo de avallo, y que se resumen en el
factor Frente-Fondo (Relacion de Frente vs el fondo del lote)
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RELACION
FRENTE/FONDO NUMERICA FACTOR
1:1 - 1:3 1a0.333 1.00
1:4 0.250 0.9925
1:5 0.20 0.9850
1:6 0.1667 0.9775
1:7 0.1429 0.9700
1:8 0.1250 0.9625
1:9 0.1111 0.9550
1:10 0.1000 0.9475
1:11 0.0909 0.9400

TABLAN® 10
COEFICIENTES POR FORMA DEL LOTE (Ffor)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Regular 1.00
2 Irregular 0.90
3 Muy Irregular 0.80

TABLAN® 11
COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Face)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Aceras 0.88
2 Cemento 1.15
3 Adocreto 1.10
4 Ceramica 1.20
5 Piedra 1.00
6 Otro Material 1.00

TABLAN® 12
COEFICIENTES POR BORDILLOS (Fbor)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.90
2 Si Tiene 1.10

TABLAN® 13
COEFICIENTES POR SERVICIO DE AGUA (Fagua)

| cODIGO | NOMBRE | FACTOR |
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1 No Tiene 0.88
2 Llave Publica 0.92
3 Red Publica Entubada 0.98
4 Red Publica Tratada 1.00
5 Carro Cisterna 0.92
6 Pozo Vertiente 0.89
7 Rio Canal 0.90
8 Otros 0.90
TABLAN® 14
COEFICIENTES POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (Falc)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tienes 0.73
2 A cielo Abierto 0.80
3 Rio o Quebrada 0.85
4 Red Publica 1.00
5 Pozo Séptico 0.90
6 Otro 0.70

TABLAN® 15

COEFICIENTES POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL (Falcpl)

TABLAN® 16

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Tiene 1.00

COEFICIENTES POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (Fenerg)

TABLAN® 17

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Planta Propia 0.96
3 Red Publica 1.00
4 Panel Solar 0.95

COEFICIENTES POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (Falum)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.93
2 Tiene 1.00

TABLAN® 18
COEFICIENTES POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (Frec)
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cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.96
2 Tiene Permanente 1.00
3 Tiene Ocasional 0.98

TABLAN® 19
COEFICIENTES POR ASEO PUBLICO (Faseo)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.98
2 Si Tiene 1.00

TABLAN® 20
COEFICIENTES POR IMPLANTACION (Fimp)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Continua Sin Retiro 1.00
2 Continua Con Retiro 1.00
3 Continua Con portal 1.05
5 Aislada 1.00
6 Otro 0.93

TABLAN® 21
COEFICIENTES POR LOCALIZACION EN LA MANZANA (Floc)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Esquinero 1.20
2 Intermedio 1.00
3 Interior 0.60
4 En callejéon 0.75
5 En cabecera 1.15
6 En bifrontal 1.20
7 Manzanero 1.30

TABLAN® 22
COEFICIENTES POR SERVICIO DE TRANSPORTE (Ftrans)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene transporte Publico 0.95
2 Si tiene Ocasional 0.98
3 Si Tiene Permanente 1.00

TABLAN® 23
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (Finter)
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cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene Internet 0.95
2 Tiene Internet Publico 1.00
3 Tiene Internet Propio 1.00

TABLAN® 24
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Ftel)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Red Telefonica 1.00
2 Tiene Red Telefonica 1.00

TABLAN® 25
COEFICIENTES POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION DOMICILIARIA (Fmed)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene 0.95
2 Si Tiene 1.00

TABLAN® 26
COEFICIENTES DE CORRECCION RIESGOS (FRiesgo)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Zona inundable hasta 50% 0.75
3 Zona Inundable +50% 0.45
4 Falla Geologica Leve 0.65
5 Falla Geoldgica Moderada 0.40
6 Falla Geolégica Grave 0.10

TABLAN® 27
COEFICIENTES POR GRADO DE DESARROLLO URBANISTICO (Fgdu)

cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Centro Historico 1.00
3 Area Urbana Consolidada 1.00
4 Area Urbana No Consolidada 0.90
5 Area de Influencia Inmediata 0.80
6 Areas Especiales de usos no urbanos 0.70
7 Bien Mostrenco 0.60

TABLAN® 28
COEFICIENTES POR PATRIMONIO MONUMENTAL (Fpa)
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cODI NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Arquitecténico Monumental 0.90
3 Bien Patrimonial 0.90
4 Centro Histérico 0.95
TABLAN® 29
COEFICIENTES POR INTERVENCION PERMITIDA (Finterv)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguna Restriccion 1.00
2 Parcial No Estructural 0.90
3 Parcial Estructural 0.93
4 Estructural 0.95
TABLAN® 30
COEFICIENTES POR AFECCION A LA TIERRA (FAfet)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Via 0.25
3 Area Verde 0.30
4 Equipamiento Comunal 0.98
5 Parcial 0.70
6 Total 0.10
TABLAN® 31
COEFICIENTES POR AFECCION A LA CONSTRUCCION (FAfeC)
cODIGO NOMBRE FACTOR
1 Ninguno 1.00
2 Por Linea de Fabrica 0.90
3 Por Trazado de Via 0.90
4 Parcial 0.70
5 Total 0.10

Art. 18.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. - Para el célculo del valor del terreno
se aplica la siguiente formula:

Valor_m2 = v_maximo - (((v_maximo - v_maximo) / distancia_total) * Dmax)
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Dénde:
v_maximo=  valor maximo de la manzana
v_minimo=  valor minimo de la manzana
Dmax= distancia al eje de valor mayor
Dmin= distancia al eje de valor menor
Distancia_total= Dmax+Dmin

Valor Base = Valor_m2 * AreaTotalPredio

FACTOR GRADO 2:
Fsb2= (Fagua+Falc+Fenerg) / 3
Fvia2=Fvia
Fus2=(Fgdu+Fpa) / 2
Fus2= o (((Fus+Fuse)/ 2)*PorcentajeArea)
F2= (((Fsb2 +Fvia2+ Fdu2) /3) * Fus2)) ""FcorreccionGrados2

Dénde:
Fagua = FactorRedAgua
Falc= FactorRedAlcantarillado
Fenerg= FactorRedEnergiaEléctrica
Fvia= FactorVia
Fgdu = FactorGradoDesarrolloUrbanistico
Fpa= FactorPatrimonio
Fus= FactorUso
Fuse= FactorUsoEspecifico

FACTOR GRADO 3:

Fif3= (Fimp+Floc) / 2

Frel3= [0 Frel * PorcentajeArea))

Ftsu3= [1 (Ftsu * PorcentajeArea))
Fcf3= (Ftop+Fniv+Frel3+Ftsu3) / 4)
Face3=Face
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F3= ((Fil3 +Face3+ Fbor3) /3) * Fcf3) * FcorreccionGrados3
Dé6nde:

Fimp = Factorlmplantacion

Floc= FactorLocalizacion
Frel= FactorRelieve
Ftsu= FactorTipoSuelo
Ftop= FactorTopografia
FNiv= Factor Nivel
Face= FactorAcera
Fbor= Factor Bordillo

FACTOR GRADO 4:
Fmeal4= (Fmed+Falum+Falcpl] / 3
F4=(((Fff+Finterv+Fmeal4) /3) * Ffor) * FcorreccionGrado4

Donde:
Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum= FactorAlumbrado
Fff= FactorFrenteFondo
Ffor= FactorFormaTerreno
Falcpl= FactorAlcantarilladoPluvial
Finterv= FactorintervenciénPermitida
FACTOR GRADO 5:

F5= (((FrectFtel+Finter+Faseo) /4) * Ftrans) * FcorreccionGrados
Dénde:
Frec = FactorRecoleccionBasura
Ftel= FactorRedTelefonica
Finter=Factorfntemet
Ftrans= FactorTransporte

Faseo= Factor AseoPublico

AvalUoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3 * F4 * F5] * FTamano * FRiesgo
*FEspeciales * (1-(%FAfet))
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Dénde:
Fafet= FactorAfectacionTierra
%= Porcentaje de Afectacion

(Nota: En el caso de factores por servicios y por caracteristicas del lote, si un dato que
interviene en el célculo no existe 0 no esté especificado no se considera para el célculo de la
férmula)

Factor de Correccion FCorreccion
Si (Fr < (1-Fi)) o (Fr > (1 +Fi))
Si (Fr<(l -Fi))
Fe=((I-Fi) / Fr)
Caso contrario
Fe=((1 +Fi) /Fr)
Caso contrario

Fc=I
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CAPITULO Il
DE LA VALORACION DE LA EDIFICACION DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE URBANA

Art. 19.- Con sustento en las normas antes senaladas del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se establece los parametros técnicos especificos
para la valuacion de la Propiedad Inmueble Urbana, en atencién a las particularidades del
territorio urbano cantonal, especialmente en lo relativo a su medio fisico natural, al uso de
suelo, al parque edificado, al sistema de equipamientos, infraestructuras y servicios; y, a las
caracteristicas del mercado inmobiliario local.

El analisis para la determinacién del valor real de las edificaciones, se lo realizard mediante
la aplicacion de un programa de precios unitarios con los rubros identificados en la
localidad. El precio del rubro que se adopta para el célculo de metro cuadrado de
construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el calculo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como resultado el costo
por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efectla mediante la division del costo del rubro
para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacion multiplicado por cien
(100); y,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacién del formulario de declaracién ficha predial.

5. La informacién del bloque de edificacion que sera identificada y relacionada con los
valores de la tabla de reposicion, que sumados los factores de reposicion de cada bloque
de edificacion su resultado sera la relacion de valor metro cuadrado, multiplicado por la
constante de reposicion de un piso o0 mas de un piso, y se obtendra el valor metro cuadrado
actualizado. El resultado final del valor m2, se relaciona multiplicandole de acuerdo a la
superficie de cada bloque.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios, con una
variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y ano original, en relacion a la vida
util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se afectara, ademas, con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

TABLA 32.- DE FACTORES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE EDIFICACIONES)
(fdepreciacion)

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado (m2) de la edificacién, se
aplicaran los siguientes criterios:
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Anos FACTOR Anos FACTOR
0-2 1 39-40 0,52
3-abr 0,97 41-42 0,51
5-jun 0,93 43-44 0,5
7-ago 0,9 45-46 0,49
9-oct 0,87 47-48 0,48
11-dic 0,84 49-50 0,47
13-14 0,81 51-52 0,46
15-16 0,79 55-56 0,46
17-18 0,76 53-54 0,45
19-20 0,73 57-58 0,45
21-22 0,7 59-60 0,44
23-24 0,68 61-64 0,43
25-26 0,66 65-68 0,42
27-28 0,64 69-72 0,41
29-30 0,62 73-76 0,41
31-32 0,6 77-80 0,4
33-34 0,58 81-84 0,4
35-36 0,56 85-88 0,4
37-38 0,54 89 0,4

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante
de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.

Art. 20.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOQTAD, Codigo Tributario y otras leyes. De acuerdo al Codigo tributario existe las siguientes
bases imponibles: Bl= O; Bl=/= 0; Bl= VP.

Art. 21.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Las y los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de
promocioén inmediata, descritas en el Art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional,
de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (1x1000) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un ano desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de

promocién inmediata; y,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2x1000) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo
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establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicandose el impuesto, transcurrido un ano
desde la respectiva notificacion.

Art. 22.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos por mil
(2x1000) anual, que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion. Para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Art. 23.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por
la tarifa aprobada en la Ordenanza; misma que es de UNO PUNTO VEINTE Y CINCO POR MIL
(1,25x1000).

Art. 24.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdicciéon municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505
del COOTAD.

Art. 25.- ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; y,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 26.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca
a varios condéminos, podran éstos, de comin acuerdo o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad, segin
los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD, concordante con
la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la correspondiente Ordenanza.

Art. 27.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA. - La valoracion de las
Edificaciones con caracter permanente sera realizada a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso que forman. la misma; esto es, segln los materiales usados en
Su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada sobre el
método de reposicion.
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TABLA N° 33
CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTNOS DE LAS EDIFICACIONES CON SUS
FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

FACTOR
CODIGO NOMBRE FACTOR | FACTOR FACTOR | ENTREPI | FACTOR FACTOR FACTOR | FACTOR | FACTOR FACTOR FACTOR
MATERIAL | MATERIAL | VALOR VIGA COLUMNA | PARED SO CUBIERTA | ACABADO PISOS PUERTA | VENTANA ENLUCIDO | TUMBADO
1 NO TIENE 1 1 1 1.4 1.2 1 1.2 1 1 1 1 1
3 ADOBE 14 0.564 0.588 1.63 1.44 1 1.08 1 1 1 1 1
4 ALUMINIO | 14.65 0.672 0.708 1.82 1.56 1.6 1.2 1 1 1 1 1
ASBESTO-
FIBRO
5 CEMENTO | 29.58 0.564 0.588 1.4 1.2 1.4 0.78 1 1 1 1 1
BAHAREQ
6 UE 22 0.623 0.653 1.4 1.32 1 1.08 1 1 1 1 1
7 BALDOSA | 27.28 0.677 0.711 1.82 1.56 1.4 1.44 1 1 1 1 1
9 BLOQUE 35 0.624 0.648 0.78 1.464 1 1.2 1 1 1 1 1
12 CANA 7 0.564 0.593 1.4 1.2 1 1.26 1 1 1 1 1
10 CEMENTO 30 0.624 0.648 1.38 1.5 1.25 1.61 1 1 1 1 1
CERAMIC
13 A 33 0.732 0.768 1.96 1.284 1.5 1.284 1 1 1 1 1
17 HIERRO 40 0.3 0.3 1.34 1.32 1.4 0.32 1 1 1 1 1
HORMIGO
N
18 ARMADO 65 0.324 0.78 2.37 0.732 1.08 1.44 1 1 1 1 1
20 LADRILLO 40 0.672 0.708 1.188 1.5 1.25 1.32 1 1 1 1 1
21 MADERA 23 1.17 0.32 1.284 1.58 1 0.54 1 1 1 1 1
PAJA/PAL
22 MA 5 0.564 0.593 1.4 1.2 1 0.96 1 1 1 1 1
23 PARQUET | 16.7 0.734 0.771 1.82 1.5 1 1.32 1 1 1 1 1
24 PIEDRA 28 0.677 0.711 1.75 1.5 1.3 1.32 1 1 1 1 1
27 TEJA 22 0.564 0.593 1.54 1.2 1.15 1.32 1 1 1 1 1
8 TIERRA 10 0.564 0.588 1.26 1.2 1 1.76 1 1 1 1 1
29 VINIL 37 0.564 0.593 1.4 1.2 1 1.476 1 1 1 1 1
30 YESO 10.72 0.564 0.588 1.4 1.73 1 1.73 1 1 1 1 1
31 ZINC 13.07 0.564 0.588 1.4 1.14 0.564 1.2 1 1 1 1 1
35 OTRO 15 0.564 0.593 1.4 1.2 1 1.2 1 1 1 1 1
TEJA
28 VIDRIADA 26.9 0.564 0.588 1.4 1.2 1.2 1.56 1 1 1 1 1
38 PLYCENT | 15.35 0.564 0.588 1.4 1.44 1.3 1.56 1 1 1 1 1
MADERA
39 FINA 34 0.734 0.771 1.89 1.62 1.4 1.62 1 1 1 1 1
TEJA
26 COMUN 18 0.564 0.588 1.4 1.2 1.15 1.2 1 1 1 1 1
TEJA
28 VIDRIADA 26.9 0.564 0.588 1.4 1.2 1.2 1.56 1 1 1 1 1
40 MARMOL 55 0.852 0.888 2.24 1.92 1.6 1.716 1 1 1 1 1
41 DUELA 17 0.624 0.648 1.75 1.5 1.2 1.5 1 1 1 1 1
42 TABLA 10 0.621 0.593 1.4 1.2 1 1.2 1 1 1 1 1
HIERRO-
43 MADERA 28 0.732 0.744 1.68 1.44 1.2 0.33 1 1 1 1 1
ENROLLA
44 BLE 34 0.564 0.593 1.4 1.2 1 1.38 1 1 1 1 1
MADERA
45 MALLA 24 0.621 0.652 1.54 1.32 1.1 1.26 1 1 1 1 1
ARENA-
46 CEMENTO 20 0.624 0.648 1.54 1.32 0.516 1.32 1 1 1 1 1
47 AZULEJO 33 0.564 0.593 1.75 1.5 1.3 1.464 1 1 1 1 1
CHAMPEA
48 DO 17 0.564 0.593 1.4 1.2 1 1.2 1 1 1 1 1
15 FIBRA 85 1.129 1.185 2.8 2.4 2 1.848 1 1 1 1 1
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49 TEJUELO 19 0.621 0.593 1.68 1.32 1.1 1.44 1 1
HORMIGO
19 N SIMPLE 60 0.324 0.78 2.37 0.732 1.08 1.2 1 1
50 ETERNIT 15 0.564 0.593 1.4 1.2 1.1 1.32 1 1
ADOCRET
190 0 30 1 1 1 1 1 1 1 1
ALFOMBR
55 A 12 0.49 0.49 1.1 1 1.1 1.2 1 1
ESTRUCT
URA
188 METALICA 80 1.3 1.2 0.7 1.32 1.7 0.04 1 1
2 ESTUCO 6 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
GALVALU
189 ME 50 1 1 1 1 1 1 1 1
HORMIGO
N
191 CICLOPEO 60 0.2 0.6 2.37 0.7 0.1 0.07 1 1
MADERA
INVERNA
52 DERO 2 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
MADERA-
54 LADRILLO 23 0.49 0.49 1.1 1 1.1 1.2 1 1
MAMPOS
TERIA
192 PIEDRA 25 1 1 1 1 1 1 1 1
MELAMIN
187 E 15 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
PANEL
53 METALICO| 30 0.49 0.49 1.1 1 1.1 1.2 1 1
PLASTICO
INVERNA
51 DERO 3 0.24 0.48 0.98 0.98 1 1 1 1
PORCELA
72 NATO 16 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
PRE-
FABRICAD
117 0S 20 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
56 REVOCO 13 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1
SIN
INFORMA
0 CION 5 0.49 0.49 1 1 1 1 1 1

Estos Valores Unitarios Base no incluyen los montos correspondientes a los acabados e

instalaciones que cada edificacion posee de acuerdo a su calidad y valor.

Art. 28.- COEFICIENTES DE CORRECION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
URBANA. - Los coeficientes de correccion a aplicar para el avallo de las edificaciones en el
Cantdén Giron, son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran

para cada caso especifico: Criterios de correccion de las edificaciones.

TABLAN® 34

CORRECCION1: INSTALACIONES SANITARIAS (FInsS)

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.40
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 1.00
04 Aguas lluvias 1.00
05 Red combinada 1.00
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TABLAN® 35
CORRECCION 2: NRO. DE BANOS (FnumB)

cODIG
0] NOMBRE FACTOR
01 No tiene banos 0.70
02 Tiene 1 banos 0.92
03 Tiene 2 banos 1.00
04 Tiene 3 banos 1.10
05 Tiene 4 1.20
06 Mas de 4 1.30
07 Medio bano 0.80
08 Letrina 0.83
09 Comun 0.90

TABLAN® 36
CORRECCION 3: INSTALACIONES ESPECIALES (FInsEs)

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1.00
02 Ascensor 3.00
03 Piscina 2.50
04 Sauna-turco 2.50
05 Barbacoa 1.20
06 Cancha de Futbol peq. (césped) 2.40
07 Cancha de Tenis 3.20
08 Cancha de Voleibol 2.00
09 Cancha de Futbol césped 3.20
10 Otro 2.00

TABLAN® 37
CORRECION 4: INSTALACIONES ELECTRICAS (FInsE)

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.80
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 1.00
04 Empotrados 1.00

TABLAN® 38
CORRECCION 5: FACTOR HABITABILIDAD (FHab)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
01 NO HABITABLE 0.60
02 HABITABLE 1.00
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TABLAN® 39
CORRECCION 6: FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION ((FporC)

CODIGO DESDE HASTA FACTOR
01 0 15 1.00
02 15 35 1.00
03 35 50 0.90
04 50 80 0.95
05 80 100 1.20

TABLAN® 40

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES
(FEstado)

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1,00
02 Regular 0.87
03 Malo 0.60
04 Obsoleto 0.30
05 En construccion 0,00

TABLAN® 41
CORRECCION 7: FACTOR TERMINADOS (FTerm)

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.50
02 Muy Buenos 1.10
03 Normal 1.00
04 Regular 0.85
05 Malos 0.75
06 No Tiene 0.50

TABLAN® 42
CORRECCION 8: FACTOR TAMANO CONSTRUCCION (FTamC)

DESDE (M2) HASTA (M2) FACTOR
0 120 1.00
120 210 1.00
210 400 1.10
Mas de 400 1.20

Art. 29.- CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. - El avalto comercial individual de
las edificaciones sera realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccion= Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
(valorVigas+valorColumnas+valorParedes+valorEntrepisos+valorCubierta)
Avaluto Base Construccion Piso = (ValorM2Construccion * AreaPiso);

factor Acabados= (FPis+FPuer+FVen+FEnlu+FTum)/5
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factor Instalaciones= (FInsE+FInsSa+FnumB+FInsEs)/4

Avalulo Piso Construccion = Avalto Base Construccion * FTerm * FporC * FHab * FTamC
* (1-%FAfeC)

Avallo Final Piso= (Avaluo Piso Construccion) * (((factorAcabados + factorInstalaciones +
factorUso) / 3) * factorEstado) * Fdepreciacién

Avalulo Total Construccion= X (Avalto Final Piso)) Sumatoria de Avallos de Cada Piso

Donde:
FPis= factor Pisos
FPuer= factor Puertas
FVen= factor Ventanas
FEnlu= factor Enlucidos
Ftum= factor Tumbados (cielo raso)
FInsE= factor Instalaciones Eléctricas
FInsSa= factor Instalaciones Sanitarias
FNumB= factor Numero Barios
FInsEs= factor Instalaciones Especiales
FTer= factor Terminados
FPorcC= factor Porcentaje Construccion
FHab= Factor Habitabilidad
FTamC= factor Tamafio Construccion
FAfeC= factor Porcentaje Afeccion Construccién

TITULO Il

DE LA APLICACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, de acuerdo con lo dispuesto en el Art.
505 del COOTAD, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los
valores imponibles de los distintos predios, incluyendo los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada
predio.

La tarifa se aplicara al valor asi acumulado. En estos casos para facilitar el pago del tributo
se pondra, a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el
impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.
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Art. 31.- PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a varios condominios se
aplicara lo dispuesto en el Art. 506 del COOTAD, de manera que los contribuyentes, de
comun acuerdo o uno de ellos, podran pedir que el catastro se haga constar separadamente
el valor que corresponda a su propiedad segln los titulos de la copropiedad en los que
debera constar el valor o parte que corresponda a cada propietario. A efecto del pago de
impuestos, se podra dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacién directa con el avallo de su propiedad. Cada dueno
tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segln el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccién de cargas hipotecarias, el monto de deducciéon a qué
derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira y
se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 32.- Sobre el Valor Imponible calculado de acuerdo con lo establecido por esta
Ordenanza, se determinara el Impuesto Predial Urbano aplicado al excedente entre el valor
total del patrimonio del contribuyente menos la base imponible del tramo al que
corresponde, sumando la fraccion basica respectiva:

Base Imponible | Base Imponible P Tarifa al
TRAMO minimo maximo Fraccion basica excedente

USsD UsD UsD (Por mil)
TRAMO 1 0,00 10000,00 0,00 0,25
TRAMO 2 10000,01 20000,01 2,50 0,30
TRAMO 3 20000,01 40000,01 5,50 0,40
TRAMO 4 40000,01 80000,01 13,50 0,60
TRAMO 5 80000,01 En adelante 37,50 0,85

TITULO IV
DE LAS EXENCIONES, DEDUCCIONES Y ESTIMULOS
CAPITULO |
DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 33.- EXECIONES. - Conforme a lo regulado por el Art. 509 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estan exentas del pago de los
impuestos las propiedades que a continuacién se mencionan:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios de hasta veinticinco

remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;
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c) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social
de caréacter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos
internacionales de funcién pdlblica, siempre que estén destinados a dichas
funciones; vy,

e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el Ejecutivo del
Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal de Girén y que tengan juicios de
expropiacion, desde el momento de la citacién al demandado hasta que la sentencia
se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y catastrada. En
caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Art. 34.- EXENCIONES TEMPORALES. - De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 510 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion gozardn de una
exencion por los cinco anos posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacién, en su
caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio
familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil délares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las
asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito
que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran
terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin terminar; y,

c) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno de ellos,
por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo ano de terminacion.

Las exenciones en el presente caso se haran efectivas, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Administrativo
Financiero Municipal, hasta el 30 de noviembre y estarda acompanada de todos los
documentos justificativos.

Art. 35.- De conformidad con la misma norma sehalada en el Articulo anterior, no deberan
pagar el Impuesto Predial Urbano los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un anoy
comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban
reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece para nuevas
construcciones.
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Art. 36.- Conforme a los prescrito por el Articulo 14 de la Ley Organica del Adulto Mayor, se
establece ademas la exoneracion total del pago del Impuesto Predial Urbano a toda persona
mayor de sesenta y cinco anos con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500
remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos fiscales y
municipales.

CAPITULO Il
DEDUCCIONES PARA EL CALCULO DEL VALOR IMPONIBLE

Art. 37.- DEDUCCIONES TRIBUTARIAS. - Las deducciones se otorgaran previa solicitud, de
conformidad al Art. 503 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, debera presentarse en la Direccidon Administrativa Financiera hasta el 30
de noviembre de cada ano; observando las siguientes normas:

a) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacién gradual, otorgados por
las instituciones del sistema financiero, empresas o0 personas particulares, se
acompanara una copia de la escritura en la primera solicitud, y cada tres anos un
certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor por capital. Se debera
también acompanar, en la primera vez, la comprobacion de que el préstamo se ha
efectuado e invertido en edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate del
saldo del precio de compra, hard prueba suficiente la respectiva escritura de
compra;

b) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se
presentara, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia del préstamo
y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.

¢) En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se
indicara el plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados se renovaran
cada tres anos. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicara también
la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matematica.

A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal se podra
elaborar tablas de aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del saldo
del valor del capital de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento del
valor comercial del respectivo predio.

Para los efectos de los céalculos anteriores, s6lo se considerara el saldo de capital, de
acuerdo con los certificados de las instituciones del sistema financiero, del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, o conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion que
elaborara el Gobierno Municipal de Giron.
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Las solicitudes que se presenten con posterioridad al 30 de noviembre, sélo se tendran en
cuenta para el pago del tributo correspondiente al segundo semestre del ano.

Art. 38.- REGISTRO ESPECIAL. - La Jefatura de Avallos y Catastros; anualmente y hasta el
30 de noviembre, de oficio y cuando corresponda, en base a las solicitudes que se presenten
elaborara un registro especial de los predios urbanos de la Ciudad de Giron, de las
cabeceras de las parroquias Rurales de la Asuncién y de San Gerardo, cuyos aval(ios seran
motivo de exenciones y deducciones previo al calculo del Impuesto Predial Urbano.

CAPITULO IlI
DE LOS ESTIMULOS

Art. 39.- Con sustento en el Art. 498 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se crean para el bienio 2020-2021 y sin perjuicio de que se
puedan mantener en el futuro, los dos siguientes estimulos para impulsar la inversion
productiva y la conservacion del medio fisico natural de la Ciudad de Giron y de las
Cabeceras de las Parroquias Rurales de La Asuncién y de San Gerardo:

a) Inversiones en actividades econémicas. Los propietarios de predios que efectlien en
el transcurso del bienio, nuevas inversiones en actividades productivas industriales
y artesanales, en actividades de comercio, de turismo y otros servicios y de
construccion de nuevas edificaciones o de restauracion, rehabilitacion o
mejoramiento de las ya existentes, respetando en todos los casos las normas de
ordenacion territorial vigentes y contribuyan de esta manera al desarrollo econémico
del Canton Girdn, tendran derecho a la exoneracion del Impuesto Predial Urbano
correspondiente a uno de los dos anos del bienio, en los porcentajes que se detallan
en el siguiente cuadro:

Monto de la inversion en porcentaje | Porcentaje de descuento
del valor del predio urbano (0/0) del Impuesto Predial (0/0)
+ 50 50
+ 40 hasta 50 40
+ 30 Hasta 40 30
+ 20 hasta 30 20
+ 5 hasta 20 10

Por nuevas inversiones se entenderan las correspondientes a activos fijos para la
instalacién o ampliacion de establecimientos dedicados a la produccién industrial o
artesanal, al comercio o a la prestacion de servicios de turismo y otros servicios y la
ejecucion de proyectos de construccion como los antes senalados.

b) Conservacion de areas no urbanizables. Los propietarios de predios que coadyuven
a la conservacion de las areas no urbanizables, tanto por interés ambiental, como
las margenes de proteccion de rios y quebradas, como por limitaciones fisicas del
suelo para la urbanizacién, establecidas en uno y otro caso por el Plan de
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Ordenamiento de la Ciudad de Girdn y de sus Parroquias Rurales y en consecuencia
los destinen a los usos o actividades asignados por este; tendran derecho a la
exoneracion del Impuesto Predial Urbano en cada ano del bienio, en un porcentaje
igual al 50%.

Art. 40.- Para acceder al beneficio por inversiones en actividades productivas industriales
artesanales, en actividades de comercio, de turismo y otros servicios y de construccion de
nuevas edificaciones o de restauracion, rehabilitacion o mejoramiento de las ya existentes,
los interesados deberan presentar a la Direccion Administrativa Financiera del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Girén, una solicitud con el detalle de las inversiones
efectuadas; acompanando la documentacion técnica que evidencie la inversion realizada,
asi como las facturas o recibos de los pagos realizados y la exoneracion se concedera con
respecto al Impuesto Predial Urbano del afo de presentacién de tal solicitud.

Art. 41.- Para acceder al beneficio por conservacion de éareas no urbanizables, los
interesados deberan suscribir, previa solicitud a la Direccidon Administrativa Financiera, un
convenio con el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Girén en el que se
comprometeran a proteger tales areas, impidiendo, en consecuencia, toda accién que
tienda a alterarlas.

Art. 42.- En forma previa a la concesion de las exoneraciones del Impuesto Predial Urbano
que trata este Subcapitulo, la Direcciébn Administrativa Financiera solicitara los
correspondientes informes técnicos a la Jefatura de Avallos y Catastros, Unidad que, de ser
necesario, realizara inspecciones de campo y solicitara informacién adicional al interesado.

Art. 43.- En el caso de los contribuyentes que presenten las solicitudes antes senaladas
después de realizado el pago del Impuesto Predial Urbano y las mismas hayan sido
tramitadas favorablemente por el Gobierno Municipal, tendran derecho a que se les emita
a su favor la correspondiente Nota de Crédito.

TITULO V
IMPUESTOS ADICIONALES
DEL IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS

Art. 44.- Los propietarios de inmuebles no edificados pagaran un recargo anual del dos por
mil (2/1.000) que se cobrara sobre el valor hasta que se realice la edificacion, de acuerdo
con las siguientes reglas:

a) Este recargo se aplicara Gnicamente a la Ciudad de Girdn y en ninglin caso a las
Cabeceras de las Parroquias de La Asuncion y San Gerardo por su condicion de
asentamientos en transicion de rurales a urbanos. En consecuencia, el recargo
solo afectara a los solares que estén situados en las zonas urbanizadas de la
Ciudad de Girdén, esto es, en aquellas que cuenten con los servicios basicos,
tales como agua potable, canalizacion y energia eléctrica, con las siguientes
excepciones:
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El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a
los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonal es, que debe
observar el emplazamiento de las edificaciones dependiendo del tipo de
implantacién y que constan en la "Ordenanza que rige la Zonificacion y Usos del
Suelo; Parcelaciones, Lotizaciones y Urbanizaciones; Cerramientos de Lotes No
Edificados y Construcciones Obsoletas; sus Normas de Procedimiento Legal; sus
Sanciones, en el Cantdn Girén", para las siguientes zonas: |) Zona Residencial,
Comercial y Administrativa, Il) Zona de Pambadel: de Uso Intensivo y Extensivo,
IIl) Zona Sur, IV) Zona Occidental; y, V) Zona de San Vicente.

En funcién de las normas de la referida Ordenanza se establecen las siguientes areas que
no seran motivo del recargo impositivo al cual se refiere este Capitulo:

a)

b)

e Cuando el tipo de implantacién de la edificacion sea la "Continua sin Retiro
Frontal y con Portal" o la "Continua sin Retiro Frontal", el area libre de Recargo
por inmueble No Edificado sera igual al 20% de la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantacion de la edificacién sea la "Continua con Retiro
Frontal", el area libre de Recargo por inmueble no Edificado sera igual al 30% de
la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantacion de la edificacion sea la "Pareada", el area libre
de Recargo por Solar no Edificado sera igual al 35% de la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantacién de la edificacion sea la "Aislada con Retiro
Frontal y Lateral", el area libre de Recargo por inmueble no Edificado sera igual
al 40% de la superficie del lote.

e Cuando el tipo de implantacion de la edificacion sea la "Dispersa", el area libre
de Recargo por inmueble no Edificado sera igual al 70% de la superficie del Iote.

En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios
deberan obtener del Gobierno Municipal la autorizacién que justifique la necesidad
de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerard como
inmueble no edificado.

Tampoco afectara a los terrenos no construidos de cualquier tamano, que aunque
estén comprendidos por los limites de la Ciudad de Girén y cuenten con los servicios
de agua potable, canalizacion y energia eléctrica, constituyan explotaciones
agricolas permanentes de ciclo corto o de largo plazo en la modalidad de agricultura
urbana, practica hoy reconocida como esencial para la sostenibilidad de las
ciudades y que contribuye a la generacién de empleo y a la seguridad alimentaria
de las poblaciones locales.

Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio,
no habra lugar al recargo de que trata este articulo, en los cinco ahos inmediatos
siguientes al siniestro.
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d) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el ano en que se efectle el traspaso ni en el ano siguiente. Sin
embargo, este plazo se extendera a cinco anos a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del Canton Girén y que estuvieran tramitando préstamos para
construccion de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en una mutualista, segin el correspondiente
certificado expedido por una de esta Instituciones.

e) En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios; y,

f) lgualmente, no afectara este recargo a los solares no edificados que cuentan con
cerramientos o murallas.

Para efecto de estas exoneraciones al recargo establecido en este Capitulo, los
interesados deberan presentar la correspondiente solicitud hasta el 30 de
noviembre de cada ano, en la Direccién Financiera, con la documentacién de
respaldo.

g) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al
equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas
del trabajador en general.

h) Tampoco pagaran este tributo los predios ubicados en sectores que, aunque estén
comprendidos por el limite urbano vigente, presenten de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Urbano, limitaciones geolégicas y geotécnicas para la
urbanizacion.

Art. 45.- IMPUESTO A INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. -
Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicados
en las zonas urbanas de promocién inmediata Gnicamente en la Ciudad de Girén y en ningln
caso en las Cabeceras de las Parroquias de La Asuncion y San Gerardo por no contar con
los servicios basicos, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) El uno por mil (1/1.000) adicional que se cobrara sobre el avallo imponible de los
solares no edificados; y,

b) EI dos por mil (1/2.000) adicional que se cobrara sobre el avallo imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar
transcurrido un ano desde la declaracion de la zona de promocién inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara, transcurrido
un ano desde la respectiva notificacion.
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Art. 46.- La Jefatura de Avallos y Catastros, anualmente y hasta el 30 de noviembre,
elaborara un registro especial de los predios de la Ciudad de Girén que no seran motivo del
Recargo a los inmuebles no edificados en forma total o parcial, estableciendo las
correspondientes superficies de exoneracion y su justificacion en base a las disposiciones
antes senaladas. Para el efecto, realizara todas las inspecciones de campo necesarias y
procesara las solicitudes que se presentaren.

TITULO VI
DE LA TASA POR INCORPORACION AL SISTEMA DE CATASTRO URBANO

Art. 47.- Para garantizar el levantamiento de informacion oportuna y confiable sobre la
propiedad Inmueble Urbana y posibilitar la actualizacion y mantenimiento del Sistema de
Catastro Urbano del Canton Girén, asi como la entrega de datos individualizados de los
predios a sus propietarios y la emision anual de los Titulos de Crédito por el Impuesto Predial
Urbano; con sustento en el Art. 566 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se establece en calidad de tasa retributiva de servicios
plblicos, la Tasa por Incorporacion al Sistema de Catastro Urbano, con el valor de USD $
2.00 (dos dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica) y que se aplicara a todos los
predios por igual.

Esta tasa se cobrara conjuntamente con el Impuesto Predial Urbano y no serda motivo de
exoneracion alguna.

TITULO VII
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 48.- ESTIMULOS. - Con la finalidad de estimular el desarrollo del turismo, la construccion,
la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas, deportivas,
de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el medio ambiente, el Concejo
Cantonal. Podra disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que corresponda
cancelar a los diferentes sujetos pasivos del Impuesto Predial Rural, conforme a lo dispuesto
por el Art. 498 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Los estimulos establecidos en el presente Articulo tendran el caracter de general, es decir,
seran aplicadas a favor de todas las personas naturales o juridicas que realicen nuevas
inversiones en las actividades antes descritas, cuyo desarrollo se aspira estimular; beneficio
que tendra un plazo maximo de duracién de diez anos improrrogables.

TITULO VIII

DE LA VALORACION DEL SUELO, DE LA EDIFICACION Y DE OTROS
RUBROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE RURAL

Art. 49.- Con sustento en las normas antes senaladas del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se establece los parametros técnicos especificos
para la valoracion de la Propiedad Inmueble Rural, en atencién a las particularidades del
territorio rural cantonal, especialmente en cuanto a la tierra, edificios, maquinaria agricola,
ganado y otros semovientes, plantaciones agricolas y forestales.
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CAPITULO |
VALORACION DEL SUELO

Art. 50.- La valoracién colectiva del suelo de los predios rurales del Canton Giron sera en
funcion de las Zonas Geograficas Homogéneas definidas en su territorio, de las Clases
Agrologicas existentes, de la Extension de las Parcelas y de la Renta de la Tierra expresada
en su forma capitalizada en los Rangos de Precios Unitarios Bases de la Tierra -0 precios
bases por hectarea de suelo-, que constan en los respectivos documentos cartograficos
anexos que forman parte de esta Ordenanza: "Mapa Tematico de Zonas Geograficas
Homogéneas", "Mapa Tematico de Clases Agrologicas" y "Mapa Tematico de Rangos de
Precios Unitarios Bases de la Tierra (Plano de Valor de la Tierra)".

Art. 51.- Para la determinacion del Precio Unitario Base de la Tierra (PUB) de cada predio en
particular, se considerara la Zona Geografica Homogénea a la que pertenece, la Clase
Agrolégica de su suelo, la Extension o superficie del mismo y los Precios Unitarios Bases de
la Tierra constantes en los Cuadros Anexos N° 1, 2y 3, de esta Ordenanza.

Art. 52.- El Precio Unitario Base de la Tierra sera corregido por los Factores de Modificacion
debidos a: Accesibilidad; Influencia de Equipamientos Comunitarios y de Centros Urbanos y
Urbano Parroquiales; y, Cobertura de los Servicios de Agua, Telefonia y Riego. Para el efecto
se aplicaran los coeficientes que constan en el Cuadro Anexo N° 4.

Para la determinacion del Factor de Modificacién Resultante (FMR), se aplicara el siguiente
modelo:

FMR=1+Fa + Fe + Fe + Fg + Ft + Fr, en el que:

Fa = Factor de accesibilidad

Fe= Factor de equipamiento

Fc: Factor Centros Urbanos y Centros Urbano-Parroquiales
Fg: Factor agua

Ft: Factor Telefonia

Fr: Factor Riego.

Art. 53.- El Precio Unitario Real de la Tierra (PUR), esto es, el precio real por hectarea de
suelo, se calculara ast:

PUR = PUB x FMR

Finalmente, el avalio del suelo de un predio sera igual al producto de la extension o
superficie del predio por el Precio Unitario Real de la Tierra.

CAPITULO Il

Art. 54.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RURAL. - La valoracién de las
Edificaciones con caracter permanente sera realizada a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso que forman la misma; esto es, segln los materiales usados en
su estructura, sus acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada sobre el
método de reposicion. (Ver Tabla No. 33 de la presente Ordenanza) CATALOGO DE VALORES
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DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS EDIFICACIONES CON SUS FACTORES DE AJUSTE

SEGUN SU USO.

Art. 55.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
RURAL. - Los coeficientes de correccion a aplicar para el avallo de las edificaciones en el
Cantén Girén, son los que constan en las tablas que siguen, los mismos que se aplicaran
para cada caso especifico.

TABLAN® 43
COEFICIENTES DE INSTALACIONES SANITARIAS (FInsS)
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.40
02 Pozo ciego 0.55
03 Aguas servidas 0.80
04 Aguas lluvias 0.90
05 Red combinada 1.00
TABLAN® 44 )
COEFICIENTES DE NRO. DE BANOS (FnumB)
cODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene banos 0.70
02 Tiene 1 banos 0.92
03 Tiene 2 banos 1.00
04 Tiene 3 banos 1.10
05 Tiene 4 1.20
06 Mas de 4 1.30
07 Medio bano 0.80
08 Letrina 0.83
09 Comin 0.90
TABLAN® 45
COEFICIENTES DE INSTALACIONES ESPECIALES (FInsEs)
CODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 1.00
02 Ascensor 3.00
03 Piscina 2.50
04 Sauna-turco 1.40
05 Sauna-turco 1.40
06 Barbacoa 1.20
07 Cancha de Futbol peq. (césped) |3.20
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08 Cancha de Tenis 2.40
09 Cancha de Voleibol 2.00
10 Otro 2.00

TABLAN® 46 ,
COEFICIENTES DE INSTALACIONES ELECTRICAS (FInsE)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
01 No tiene 0.80
02 Alambre exterior 0.93
03 Tuberia exterior 0.96
04 Empotrados 1.00

TABLAN® 47
COEFICIENTES DE FACTOR HABITABILIDAD (FHab)

cODIGO NOMBRE FACTOR
01 NO HABITABLE 0.70
02 HABITABLE 1.00

TABLAN® 48 )
COEFICIENTES DE FACTOR PORCENTAJE DE CONSTRUCCION (FporC)

cODIGO DESDE HASTA FACTOR
01 0 15 0.80
02 15 35 0.85
03 35 50 0.90
04 50 80 0.95
05 80 100 1.00

TABLAN® 49
COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES
(FEstado)

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 Bueno 1.00
02 Regular 0.87
03 Malo 0.60
04 Obsoleto 0.30
05 En construccion 0.00
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TABLAN® 50
FACTOR TERMINADOS (FTerm)

CODIGO NOMBRE FACTOR
01 De Lujo 1.20
02 Muy Buenos 1.10
03 Normal 1.00
04 Regular 0.85
05 Malos 0.75
06 No Tiene 0.50

TABLAN® 51

Factor Tamano Construccion (FTamC)

DESDE (M2) HASTA (M2) FACTOR
0 120 1.00
120 210 1.00
210 400 1.10
Mas de 400 1.20

Art. 56.- CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. - El avalio comercial individual de
las edificaciones sera realizado en base a la siguiente férmula:

ValorM2Construccion= Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura
(valorVigas+valorColumnas+valorParedes+valorEntrepisos+valorCubierta)

Avaluto Base Construccién Piso = (ValorM2Construccion * AreaPiso);
factorAcabados= (FPis+FPuer+FVen+FEnlu+FTum)/5
factorlInstalaciones= (FInsE+FInsSa+FnumB+FInsEs)/4

Avaluo Piso Construccion = AvaltoBaseConstruccion * FTerm * FporC * FHab * FTamC *
(1-%FAfeC)

Avaluo Final Piso= (AvaluoPisoConstruccion) * (((factorAcabados + factorlnstalaciones +
factorUso) / 3) * factorEstado) * Fdepreciacién

Avaluo Total Construccion= X (Avalto Final Piso)) Sumatoria de Avaltos de Cada Piso

Donde:
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FPis=factorPisos
FPuer=factorPuertas
FVen=factorVentanas
FEnlu=factorEnlucidos
Ftum=factorTumbados (cielo raso)

FInsE=factorInstalacionesElectricas
FInsSa=factorInstalacionesSanitarias
FNumB=factorNumeroBafios
FInsEs=factorInstalacionesEspeciales

FTer=factorTerminados
FPorcC=factorPorcentajeConstruccion
FHab=FactorHabitabilidad
FTamC=factorTamafioConstruccién
FAfeC=factorPOrcentajeAfecciénConstruccion

CAPITULO IlI
VALORACION DE OTROS RUBROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE RURAL

Art. 57.- Para el avalto de la Maquinaria Agricola, del Ganado y Otros Semovientes y de los
Cultivos y Plantaciones, se consideraran los valores que constan en los Cuadros Anexos 5,
6, 7 y 8, que forman parte de esta Ordenanza.

A su vez, para el avallo de las Maquinarias e Instalaciones Agroindustriales y de las
Inversiones que tengan por objeto Conservar o Incrementar la Productividad de las Tierras,
los propietarios de los predios que tengan estas mejoras deberan proveer la informacion
necesaria durante la Notificacion que realizara el Gobierno Municipal de Girén, sin perjuicio
de que soliciten las correspondientes exenciones en los términos que establece el Art. 520
del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

TITULO IX
DE LA APLICACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 58.- VARIOS PREDIOS. - En los casos en los que un propietario posea varios predios, de
conformidad con el Art. 505 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Valor Imponible serd establecido sumando los valores de los predios
incluidos los derechos que posean en condominio y la tarifa se aplicara al valor acumulado,
previas las exenciones a que tenga derecho el contribuyente.
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Para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido de los interesados, hacer figurar
separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada
uno de ellos.

Art. 59.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un
condueno en predios adquiridos por compra, herencia, donacién, legado o cualquier otro
titulo se estarad a lo establecido por el Art. 519 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, mismo que regula que en el caso de conddéminos,
los contribuyentes de comin acuerdo, o uno de ellos, podran pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segln los titulos de
la copropiedad en los que debera constar el valor o parte que corresponda a cada
propietario. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacién directa con el avallo
de su propiedad.

Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segln el valor de su
parte.

El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Director Administrativo Financiero. Presentada
la enmienda tendra efecto el ano inmediato siguiente.

Art. 60.- Sobre el Valor Imponible calculado de acuerdo a lo establecido por esta Ordenanza,
se determinara el Impuesto Predial Rural aplicando al excedente entre el valor total del
patrimonio del contribuyente, menos la base imponible del tramo al que corresponde,
sumando la fraccion basica respectiva:

IMI?(SASII;:BLE IMFI?(SL\SIIEBLE FRACCION TARIFA DE

TRAMO MINIMO MINIMO BASICA EXCEDENTE
(USD) (USD) (UsSD) (USD)
Tramo 1 0 15.000,00 0 0,25
Tramo 2 15.000,01 25.000,00 3,75 0,30
Tramo 3 25.000,01 40.000,00 6,75 0,40
Tramo 4 40.000,01 70.000,00 12,75 0,50
Tramo 5 70.000,01 140.000,00 27,75 0,65
Tramo 6 140.000,01 En adelante 73,25 0,80
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TITULO X
DE LAS EXENCIONES, DEDUCCIONES Y ESTIMULOS
CAPITULO |

DE LAS EXENCIONES Y DEDUCCIONES PARA EL CALCULO DEL VALOR

IMPONIBLE

Art. 61.- EXCENCIONES. - Conforme al Art. 520 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los bienes y elementos que a continuacion se
mencionan no formaran parte del Valor Imponible y en consecuencia quedan exentos del
Impuesto Predial Rural:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico:

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas
privadas.

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de
caracter particular y no persigan fines de lucro;

Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas
o afroecuatorianas;

Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nativas en zonas de vocacion forestal;

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

Sustituiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.

2.

El valor del ganado mejorante, previa calificacion del Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal mientras no entre en
proceso de explotacion;

El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y
sus familias;

El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
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instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, entre otros, de acuerdo a
la Ley; y,

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios de vivienda y otros
necesarios para la administracién del predio, para los pequenos y medianos propietarios.

Art. 62.- Respecto a la maquinaria e industrias que se encuentren en la propiedad rural, se
estara también a lo establecido en el Art. 515 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, mismo que determina:

a) Siel valor de las maquinarias o industrias fuere superior a ocho mil délares de los Estados
Unidos de América, o del veinte por ciento del valor del predio, éstas no seran consideradas
para el cobro del impuesto. Si su valor fuere inferior, seran considerados para el calculo de
la base imponible del impuesto; y,

b) Silas maquinarias o industrias tuvieren por objeto la elaboracién de productos con materias
primas ajenas a las de la produccién del predio, no seran consideradas para el cobro del
impuesto sin importar su valor.

Art. 63.- No seran materia de gravamen con este impuesto segln lo regulado también por
el Art. 515 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
los bosques primarios, humedales, los semovientes y maquinarias que pertenecieren a los
arrendatarios de predios rurales. Los semovientes de terceros no seran objeto de gravamen
a menos que sus propietarios no tengan predios rurales y que el valor de los primeros no
exceda del minimo imponible a las utilidades, para efecto de la declaracién del impuesto a
la renta.

Art. 64.- La Jefatura de Avallos y Catastros, elaborara un registro especial de los predios
exentos del pago de este impuesto y anualmente informard de su movimiento a la
Administraciéon Municipal, para su difusion.

Art. 65.- Conforme a lo regulado en el Articulo 14 de la Ley Organica del Adulto Mayor, se
establece ademas la exoneracion total del pago del impuesto Predial Rural a toda persona
mayor de sesenta y cinco anos con ingresos mensuales estimados en un maximo de 5
remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un patrimonio que no exceda de 500
remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago de impuestos fiscales y
municipales.

CAPITULO Il
DEDUCCIONES

Art. 66.- DEDUCCIONES. - De conformidad con el Art. 521 del Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para determinar el valor que
constituye la base imponible, se efectuara la deduccion del valor de las deudas contraidas
a plazo mayor de tres anos para la adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacion,
sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos mencionados, previa
comprobacion. El total de la deduccién por todos estos conceptos no podra exceder del
cincuenta por ciento del valor de la propiedad, deduccién que se aplicara respecto del valor
de la propiedad.
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Para este efecto, se presentara solicitud documentada por parte del contribuyente ante el
Director Administrativo Financiero Municipal, hasta el 31 de diciembre del ano inmediato
anterior.

Art. 67.- DEDUCCIONES TEMPORALES. - De conformidad con el Art. 521 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para determinar el valor que
constituye la base imponible, se efectuaran las deducciones temporales bajo las siguientes
reglas:

1. Enlos préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que
no exceda de tres anos, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o copia de la
escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos
casos no hara falta presentar nuevo certificado, sino para que continle la deduccion por el
valor que no se hubiere pagado y en relacion con el afo o anos siguientes a los del
vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuara la deduccién correspondiente en el avallio que ha de regir desde el
ano siguiente; el impuesto en el ano que ocurra el siniestro se rebajara proporcionalmente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucién en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el ano en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren
a mas de un ano, la rebaja se concedera por mas de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del ano siguiente

a la situacién que dio origen a la deduccion.

CAPITULO Il
DE LOS ESTIMULOS

Art. 68.- Con sustento en el Art. 498 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia Y Descentralizacion, se crean para el bienio 2020-2021 y sin perjuicio de que se
puedan mantener en el futuro, los dos siguientes estimulos para impulsar la inversion
productiva, sobre todo en la pequena y mediana propiedad, y la conservacion del medio
fisico natural de alto valor ecolégico:

a) Inversiones en actividades productivas primarias. Los propietarios de predios que
efectien en el transcurso del bienio, inversiones en actividades agricolas y
ganaderas compatibles con la vocacion del suelo del predio y contribuyan de esta
manera a la seguridad alimentaria del Cantén Girén, tendran derecho a la
exoneracion del Impuesto Predial Rural correspondiente a uno de los dos anos del
bienio, en los porcentajes que se detallan en el siguiente cuadro:
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Monto de Inversién en Porcentaje del Porcentaje de Descuento del
Valor del Predio Rural (0/0) Impuesto Predial (0/0)
25 50
+20 hasta 25 40
+15 hasta 20 30
+10 hasta 15 20
+5 hasta 10 10

No obstante, de lo senalado en el inciso anterior, cuando las inversiones las
efectlien cooperativas o asociaciones de produccion agricola o pecuaria legalmente
constituidas, el descuento se extendera al bienio.

b) Inversiones en obras para actividades turisticas. Los propietarios de predios que
efectien en el transcurso del bienio, inversiones en obras para actividades
turisticas, respetando y potenciando el medio fisico natural del territorio rural y
contribuyan de esta manera al desarrollo econémico del Canton Girdn, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto Predial Rural correspondiente a uno de los
dos anos del bienio, en los porcentajes que se detallan en el cuadro del Literal a) de
este Articulo.

¢) Conservacion de areas de alto valor ecolégico. Los propietarios de predios que
coadyuven a la conservacion de las areas con cobertura vegetal nativa o con
pendientes mayores al 50%, de gran importancia para el medio fisico natural del
territorio cantonal, por los servicios ambientales que prestan, especialmente en
cuanto se refiere a recursos hidricos, promoviendo adicionalmente con este
esfuerzo el desarrollo del ecoturismo hacia el Canton Girén: tendran derecho a la
exoneracion del Impuesto Predial Rural en cada ano del bienio, en un porcentaje
igual al porcentaje de la superficie del predio comprendido en las areas antes
indicadas Y dividida por dos, sin que entonces pueda exceder del 50%.

Art. 69.- Para acceder al beneficio por inversiones en actividades productivas primarias, los
interesados deberan presentar a la Direccion Administrativa Financiera del Gobierno
Municipal de Girdon, una 'solicitud con el detalle de las inversiones efectuadas en: insumos
agropecuarios, ganado y otros semovientes, mano de obra, herramientas, provision de agua,
arrendamiento o compra de maquinaria y equipos, asesorias y otros rubros similares;
acompanando las facturas o recibos de los pagos realizados y la exoneracion se concedera
con respecto al Impuesto Predial Rural del afo de presentacion de tal solicitud.

Las inversiones a las que se refiere este Subcapitulo no incluiran a las hechas en obras
civiles de todo tipo, para mejorar o aumentar la productividad de las tierras, pues de
conformidad con el numeral 4 del Art. 520 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, estas inversiones ya son motivo de exencién en el calculo
del avallo o Valor Imponible del Impuesto Predial Rural.

Art. 70.- Para acceder al beneficio por inversiones en obras para actividades turisticas, los
interesados deberan presentar a la Direccion Administrativa Financiera del Gobierno
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Municipal, una solicitud acompanada de los planos de las obras efectuadas y sus costos y
la exoneracion se concedera con respecto al Impuesto Predial Rural del ano de presentacion
de tal solicitud.

Art. 71.- Para acceder al beneficio por conservacion de areas de alto valor ecolégico y apoyo
a las actividades de ecoturismo, los interesados deberan suscribir, previa solicitud a la
Direccion Administrativa Financiera, un convenio con el Gobierno Municipal de Girén en el
que se comprometeran a proteger tales areas, impidiendo, en consecuencia, toda accion
que tienda a alterarlas.

Se exceptlan de estas areas las de bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal
mientras no entren en proceso de explotacion, pues de conformidad con el numeral 2 del
Art. 520 del Cédigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el valor de
tales bosques ya son motivo de exencion en el calculo del avalio o Valor Imponible del
Impuesto Predial Rural.

Art. 72.- En forma previa a la concesion de las exoneraciones del Impuesto Predial Rural que
trata este Subcapitulo, la Direccién Administrativa Financiera solicitara los correspondientes
informes técnicos a la Jefatura de Avallos y Catastros, que, de ser necesario, realizara
inspecciones de campo y solicitara informacién adicional al interesado.

Art. 73.- En el caso de los contribuyentes que presenten las solicitudes antes senaladas
después de realizado el pago del Impuesto Predial Rural y las mismas hayan sido tramitadas
favorablemente por el Gobierno Municipal, tendran derecho a que se les emita a su favor la
correspondiente nota de crédito.

TITULO XI
DE LA TASA POR INCORPORACION AL SISTEMA DE CATASTRO RURAL

Art. 74.- TASA.- Para garantizar el levantamiento de informacién oportuna y confiable sobre
la Propiedad Inmueble Rural y posibilitar la actualizacion y mantenimiento del Sistema de
Catastro Rural del Canton Girén, asi como la entrega de datos individualizados de los predios
a sus propietarios y la emisién anual de los Titulos de Crédito por el Impuesto Predial Rural;
con sustento en el Art. 566 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se establece en calidad de tasa retributiva de servicios publicos, la Tasa
por Incorporacion al Sistema de Catastro Rural, la que se determinara de la siguiente
manera:

a) Valor Base: Dos doblares de los Estados Unidos de Norteamérica, para todos los predios,
independientemente de la superficie del terreno.

b) Valor Adicional para los predios con mas de una hectarea de terreno: Diez centavos de délar
de los Estados Unidos de Norteamérica por cada hectarea adicional; y,

¢) Valor por Fracciones de hectarea: Para el caso de las fracciones de hectarea se establecera
la correspondiente proporcion, en base a la cuantia sefialada en el literal anterior.

Esta tasa se cobrard conjuntamente con el Impuesto Predial Rural y no serd motivo de
exoneracion alguna.

Direccion: Elias Astudillo y Garcia Moreno | Teléfonos: (593) 07 227 5212 - 227 5911
Email: gadmgiron@giron.gob.ec | www.giron.gob.ec | (®MunicipioGiron- &) Municipio_Giron - @ GironGADMunicipal
Pagina 52 de 59



2y
(64
|\
V//4

GOBIERNO MUNICIPAL

Art. 75.- Los propietarios o interesados en fraccionar sus predios, seran los responsables de
presentar obligatoriamente y bajo la responsabilidad de un profesional Arquitecto o
Ingeniero Civil, los planos del fraccionamiento agricola realizado, sujetos a condiciones
especificas dadas por la Jefatura de Avallos y Catastros.

TITULO XII

DE LA RECAUDACION DEL IMPUESTO

Art. 76.- NOTIFICACION. - La Direcciéon Administrativa Financiera del Gobierno Municipal de
Girén notificara por la prensa a los propietarios, dandoles a conocer la realizacion del nuevo
avallo de sus predios.

Concluido este proceso, la misma Direccién notificarda por medio de la prensa a la
ciudadania y por la pagina web www.giron.gob.ec dandoles a conocer la nueva valorizacion.

Art. 77.- RECLAMO ADMINISTRATIVO.- De conformidad con el Art. 522 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, una vez practicados los avallos
catastrales bianuales y efectuada la notificacién, los contribuyentes podran presentar
reclamos administrativos dentro del plazo de treinta dias a partir de la fecha de notificacion
sobre los aspectos en los que no estuvieren de acuerdo ante la Direcciéon Administrativa
Financiera del Gobierno Municipal de Girén, de existir hechos que deban probarse,
dispondra, de oficio o a peticibn de parte interesada, la practica de las diligencias
probatorias que estime pertinentes, por el término probatorio de diez dias.

La Direccion Administrativa Financiera dictara resolucion motivada en término maximo de
treinta dias de recibido el reclamo, conforme a lo dispuesto en la Seccion Tercera Reclamos
Administrativos y observando el procedimiento administrativo contemplado en la seccion Il
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Para tramitar el reclamo administrativo, no se requerira del contribuyente el pago previo del
nuevo valor del tributo.

Art. 78.- RECURSOS. - De esta resolucion, los interesados podran interponer los recursos de
reposicion y de apelacion, que se fundaran en cualquiera de los motivos de nulidad o
anulabilidad previstos en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 79.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO. - EI Gobierno Municipal de Girén emitira por
triplicado los titulos de crédito, debidamente refrendados por la Direccion Administrativa
Financiera, los mismos que pasaran a Tesoreria para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

La Direccién Administrativa Financiera notificara por la prensa o por boleta a las o los
contribuyentes sobre la forma de pago, los descuentos y recargos establecidos en esta
ordenanza y en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 80.- EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afo fiscal.
Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada ano, aun cuando no
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se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago con base al Catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por mora
mediante el procedimiento coactivo de conformidad a lo que dispone el Art. 352 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 81.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, devengaran el interés anual desde el primero de enero del ano
al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés de
conformidad con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin
lugar a liquidaciones diarias, la fraccién de mes se liquidara como mes completo.

Art. 82.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado.

Art. 83.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a los intereses, luego al tributo y, por Gltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

TITULO XIll
DE LAS OBLIGACIONES

Art. 84.- De conformidad con el Art. 526 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, se ratifican las siguientes obligaciones publicas en relacion
a la realizacién del avallo de la propiedad inmueble rural y a la verificacion del cumplimiento
del pago de impuestos:

a) Es obligacion de la Jefatura de Avallos y Catastros, efectuar el avallo de todos los predios
rurales del Cantdén Girén observando las normas y valores constantes en la presente
Ordenanza y remitirlos formularios a los Notarios y al Registrador de la Propiedad, a fin de
que ellos envien el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

b) Es obligacion de los Notarios del Canton Girdn exigir la presentacion de recibo de pago del
Impuesto Predial Rural, por el ano en que se celebre la escritura; como requisito previo para
autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia de dominio
de inmuebles rurales. A falta de tales recibos, se exigira certificado de la Tesoreria Municipal
de que se ha pagado el impuesto correspondiente.
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Asi como enviar a través de medios electronicos a la Jefatura de Avallios y Catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que se les remitira, el registro
completo con la informacion requerida conforme al literal anterior. En caso de que no
recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.

¢) Es obligacion del Registrador del Canton Girdn exigir la presentacion de comprobantes de
pago de los impuestos o los certificados de liberacion, como requisito previo para efectuar
inscripciones en sus registros.

Asi como enviar a través de medios electrénicos a la Jefatura de Avallos y Catastros, dentro
de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que se les remitira, el registro
completo con la informacion requerida conforme al literal a). En caso de que no recibieren
estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.

TITULO XIV
DE LAS SANCIONES

Art. 85.- Los Funcionarios y Empleados Municipales, el Registrador de la Propiedad y los
Notarios seran sancionados en los términos del Art. 525 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciébn por incumplimiento de
responsabilidades relacionadas con la tributaciébn municipal, por parte del Director
Administrativo Financiero, en los siguientes casos:

a) Los empleadosy funcionarios que no presentaren o suministraren los informes de que trata
el articulo anterior, seran sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de
la remuneracién mensual minima unificada del trabajador privado en general.

b) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o
realizaren avallos por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta, seran
sancionados con una multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la remuneraciéon minima
unificada del trabajador privado en general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia
grave, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar;

¢) ElRegistrador de la Propiedad del Canton Giron que hubieren efectuado inscripciones en sus
registros, sin haber exigido la presentacion de comprobantes de pago de los impuestos o los
certificados de liberacién, seran sancionados con una multa que fluctie entre el 25% vy el
125% de la remuneraciéon minima unificada del trabajador privado en general.

Art. 87.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
por cualquiera de los medios determinados en el Art. 324 del COOTAD, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los mapas de precios unitarios del suelo se mantendran en lo establecido en el bienio 2022-
2023, es decir no se incrementara el valor del suelo, Gnicamente se realizd el analisis
técnico en los Coeficientes de los Factores de tipo de suelo, Relieve del terreno, topografia,
Uso del suelo y el tipo de acceso al lote.
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EL CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION (Coeficiente de depreciacién por antigiiedad
de las edificaciones), anteriormente se consideraba cada tres anos los factores de
depreciacion, y; para éste analisis la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos
de dos (2) anos, con una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y ano original,
en relacion a la vida Util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan derogadas todas las Ordenanzas
y Resoluciones que se opongan a la presente.

ANEXOS

Cuadro Anexo N.1
SISTEMA DE CATASTRO RURAL DEL CANTON GIRON: Precio unitario Base P.U.B. (US$) de la

zona Geografica Homogénea N° 1, por extension de los terrenos y segiin Clase de Tierras.

o Coeficiente por extension de los terrenos

c |8 |8 g

g £ w = 2.500 - 5000 - <

= < 9 2| 12.500m2 1-5 Ha. 5-10Ha. 10-20Ha. Més de 20Ha.
q, Q c ‘q',' 5000m2 | 10000m2

o k) oL 3

g g |2 o

© S ] A 1.66 155 145 1.30 11 0.95 0.90
(&) a O ©

I} 49 1.16 17344 16037 14849 13067 11879 11047 10216

\% 42 1 14951 13825 12801 11265 10240 9523 8807
\" 35 0.83 12409 11475 10624 9349 8500 7905 7309

Vi 23 0.54 8074 7465 6912 6083 5530 5143 4756

Vil 13 0.3 4485 4147 3840 3379 3072 2587 2642

Vil 6 0.14 2093 1935 1792 1577 1434 1333 1233
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Cuadro Anexo N.2

Sistema de catastro rural del canton Girén: Precio Unitario Base P.U.B. (US$) de la zona

Geografica Homogénea N°2, por extension de los terrenos y segiin Clase de Tierras.

Coeficiente por extension de los terrenos
o) =

e |8 g o 2.500- | 5000 - )
o 5 g & | 1-2.500m2 1-5 Ha. 5-10Ha. 10-20Ha. Mas de 20Ha.
b 5 = 5000m2 | 10000m2

) o c o

o Q0 2 °

8 5 e @

8 S S g 1.66 1.55 1.45 1.30 1.1 0.95

(&) o O ©°

I} 52 1.44 14105 13042 12076 10627 9661 8985 8308
v 43 1.19 11656 10778 9979 8782 7983 7425 6865
\" 36 1 9795 9057 8386 7380 6709 6239 5769
Vi 24 0.67 6562 6068 5619 4944 4495 4180 3865
Vil 15 0.42 4114 3804 3522 3099 2817 2620 2423
Vil 5 0.14 1371 1267 1174 1033 939 873 807

Cuadro Anexo N.-3

Sistema de catastro rural del canton Girén: Precio Unitario Base P.U.B. (US$) de la zona

Geografica Homogénea N° 3, por extension de los terrenos y segin Clase de Tierras.

Coeficiente por extension de los terrenos
Sl

© g S e 2.500 - 5000 - .

> S g gl 1-2.500m2 1-5 Ha. 5-10Ha. 10-20Ha. Mas de 20Ha.
b 8 | B S 5000m2 | 10000m2

3 o | 8 8

@ 8 S o

& S o &2 1.66 1.55 1.45 1.30 11 0.95 0.90
L S Q &

[ a o ©
1] 48 | 3.00 11873 10978 10165 9840 8132 7563 6993

v 39 | 2.43 | 9617 8892 8233 7970 6587 6126 5665

4 31 | 1.93 | 7638 7063 6540 630 5232 4865 4499

Vi 26 | 1.62 | 6411 5928 5489 5313 4391 4084 3777

vil 16 | 1.00 | 3957 3659 3388 2982 2710 2520 2331

Vil 7 0.43 1701 1573 1456 1410 1165 1083 1002

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del GAD Municipal de Girén a los 18
dias de diciembre de 2023

Dr. Cristian Ochoa Carchi

Firmado_el ectr oni canent e por

R CRI STI AN REI NALDO
$OCHOA CARCHI

ALCALDE DEL CANTON GIRON
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CERTIFICACION DE DISCUSION. - La suscrita Secretaria del Concejo
Cantonal de Girén certifica que la < LA ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025.”, fue

aprobada por el Concejo Cantonal de Girén en dos debates en Sesion
Extraordinaria 20-2023 del 15 de diciembre de 2023 y Sesion
Extraordinaria 21-2023 del 18 de diciembre de 2023, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD,).

Giron, 19 de diciembre de 2023.

Abg. Priscila Ochoa
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

CERTIFICACION: Certifico que el 19 de diciembre de 2023 a las 10h00
en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 322 del Cédigo Orgdanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito original y

copias de la “ LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025.”al Serior Alcalde

del Gobierno Auténomo Descentralizado de Girén para su sancion y
promulgacioén.

Abg. Priscila Ochoa
SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE GIRON

ALCALDIA DEL CANTON GIRON: Girén, a 19 de diciembre de 2023 a las
16h00, de conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 322
inciso cuarto del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizaciéon, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto esta
Ordenanza se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica.- Sancioné la presente Ordenanza. Ejecutese y publiquese.
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Firmado_el ectroni cament e por
FORl STI'AN REI NALDO
GCHOA CARCHI

Dr. Cristian Ochoa Carchi
ALCALDE DEL CANTON GIRON

CERTIFICO: Que promulgd, sancioné y firmé la presente Ordenanza, conforme
el decreto que antecede, el Alcalde del cantén Girén, doctor Cristian Ochoa
Carchi, en la fecha y hora antes indicada.

Giron, a 19 de diciembre de 2023.
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