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DR. JOSE PATRICIO GUARICELA CACERES, Abogado en hbre Y
ejercicio profesional, con matricula Nro. 1783 del Colegio de Urbous

Abogados del Azuay, divorciado, de cincuenta y nueve afios de edad,
domiciliado en el cantén Girén, procurador judicial, conforme la
delegacion y/o sustitucién del poder y procuracion judicial que
acompafio a fin de legitimar mi intervencién en representacién de%"
JUAN BAUSTISTA VELEZ, ecuatoriano con cédula de ciudadania '

Nro. 0101823961, divorciado, domiciliado temporalmente en los

Estados Unidos de, en el expediente Nro. 049-2019; ante usted en

debida forma comparezco y digo:
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Loloto

Plenamente consciente de que los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados Municipales de los Cantones son personas
juridicas de derecho publico dotada de autonomia politica,
administrativa y financiera no por ello debemos olvidar que dichas
entidades en su capacidad para realizar los actos juridicos se
encuentran subordinados al orden constitucional de! Estado. Vale
mencionar el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador
en su numeral dos que establece que los 6rganos del sector pulblico
comprenden las Entidades que integran el régimen Auténomo
descentralizado, y el Art. 226, ibidem, obliga a los y las servidores
publicos en virtud de su potestad estatal a ejercer solamente las
competencias y las facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley.

Cierto es que el Art. 264, numeral 2 de la Constitucién del Ecuador
expresa que los Gobiernos Municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley.... 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantdn... en concordancia con el Art. 55 literal b) del COOTAG.
También conocemos que el Art. 415, 419 Iﬁiteralr"c‘)v 481 y mas
articulado del COOTAD se refiere las ciases de 'Abife‘he's y reconoce
a los bienes de dominio privado. ‘ ‘
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Aplaudimos que el GAD MUNICIPAL DE GIRON, conociendo la
problematica y en busca de soluciones frente a la realidad de que en
el cantdon y sus cabeceras parroquiales existen bienes inmuebles
urbanos, como dentro de las zonas de expansion urbana y en las
cabeceras parroquiales, en posesién de ciudadanos gironenses, los
mismos que por varios motivos carecen de un justo titulo de dominio
como respuesta haya promulgado una ordenanza que determina la
regularizacion, adjudicacién y titularizaciéon de tierras. También
reconocemos la buena fe del GAD MUNICIPAL en los procesos de
regularizacion, adjudicacién y titularizacién administrativa de predios,
lotes y fajas que carezcan de titulo de propiedad; y, de los titulos que
tengan derechos y acciones singulares.

No por ello, el Gobierno Auténomo Descentralizado de Girén,
dejandose llevar por el engafio, la deslealtad procesal, la viveza
criolia de los usuarios pueden dejar notar la miopia juridica y la falta
de técnica juridica, al intentar dar tramite a la solicitud de
regularizacion de los derechos y acciones singulares como es el caso
del tramite Nro. 049-2019.

Por lo que de conformidad con lo que permite el Art. 31 de la
ORDENANZA QUE DETERMINA EL PLAN SOCIAL DE
REGULARIZACION, ADJUDICACION Y TITULARIZACION DE
TIERRAS EN EL CANTON GIRON, promulgada el 26 de marzo del
2018, y reformada posteriormente, el 4 de septiembre del 2019,
encontrandome dentro del plazo que contempla el cuerpo legal,
presento mi reclamo y mi oposicién fundamentado en los siguientes
hechos:

Con la copia del oficio de fecha cuatro de febrero del dos mil
diecinueve dirigido al personero Municipal y que en la parte inferior
consta la razén y fecha de recepcion 04-02-2019, demuestro a su
Autoridad que desde el mismo momento en que se presento la
peticion de regularizacion; esto es hace mas de dos afios, presente
mi oposicion impugnando desde la peticién hasta el contenido de la
declaracion juramentada, cuando asegura que por un lapso mayor
a los treinta y cinco afios hasta la actualidad mantiene la posesion de



forma pacifica, tranquila e ininterrumpida, publica y notoria, sin la
interferencia de nadie y con el animo de sefiora y duefia. Nada mas
falso, la requirente inicia la construccion de la casa en terrenos de
propiedad de Juan Baustisa Velez, por lo mismo es imposible solicitar
permisos de construccién ni linea de fabrica, cuando conocemos que
el primer requisito para solicitar estos consentimientos es el titulo de
propiedad del terreno, preguntandonos: Como presentar este
requisito? la respuesta es evidente no lo tiene, tanto mas cuando nos
damos cuenta que es ahora a través de este tramite que intenta
regularizar el inmueble que carece de un justo titulo de dominio y en
desacato e el incumplimiento de estos requisitos, de parte del
Organismo de control municipal, prohibié la construccién e incluso
ante la desobediencia procedié con la colocaciéon de selios de
clausura, pero nada de estas medidas prohibitivas hicieron que cese
su rebeldia.

Identica fue la actitud con la construccién del muro en el terreno que
pretende que se regularice, no tiene permisos de construccion ni
linea de fabrica, obvio de suponer, si no tiene titulo de propiedad,
coémo iniciar estos tramites, violentando asi el Plan de Ordenamiento
Territorial de la ciudad de Giré6n y la Ordenanza que rige la
Zonificacion y Usos del Suelo; Parcelaciones, Iotizaciones,
Urbanizaciones, Cerramientos, lotes... Arts. 60, 61,62,63,69 vy
siguientes de la y Reglamento sobre la Planificacién y Control
Municipal. La declaracién Juramentada en todo su contenido comete
el delito de perjurio, conducta que se encuentra tipificada y
sancionada por el Codigo Integral Penal, por lo que desde ya pido se
denuncie y se envie toda la documentacién hasta la Fiscalia, para
que instaure la investigacion.

En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 21 literal €) de la Ordenanza
que determina el Plan Social de Regularizacién... exige el certificado
conferido por el sefior REGISTRADOR DE LA Propiedad del Cantén
Girén, acompario dicho documento con nimero 2.969 con lo que
demuestro lo contrario, que si se encuentra registrado los derechos
y acciones a nombre de JUAN BAUTISTA VELEZ, por lo que con la
certificacion Nro. 1-2019-1288 presentado por la actora contradice



esta norma, ya que se legalizara el dominio de las tierras, siempre y
cuando estas no posean gravamen, que prohiba o limite la propiedad.

El Art. 22 de la Ordenanza tantas veces referida condiciona la
regularizacién, cuando el titulo de propiedad es como derechos y
acciones singulares y que provienen de antecedentes que no posee
inscripcién en el Registro de la Propiedad como cuerpo cierto. El
solicitante con total audacia como antecedente del inmueble presenta
copias de las escrituras celebradas el seis de marzo de mil
novecientos noventa y ocho del predio de San Vicente por compra al
sefior Arturo Solano y su mujer dofia Esther Velésquez, cuyas
linderos y mas caracteristicas se encuentra descritas en el
documento mencionado, predio que nada tiene que ver con el
levantamiento planimétrico del terreno que intenta se regularice. Se
intenta justificar con escrituras de otro terreno que queda mas arriba
del predio en controversia. Vale Ia pena preguntarse qué paso con Ia
Jefatura de Avallios y Catastros que salieron a la inspeccién del
predio a regularizarse y en base al levantamiento planimétrico
verificara el area de terreno, colindantes etc. conforme manda el Art.
10y 11 de la Ordenanza de Regularizacién sin embargo presentan
el informe favorable, acaso no inspeccionaron o son victimas del
engano.

En el informe juridico dentro de los antecedentes de hecho hace
referencia de la escritura plblica de compraventa celebrada en la
Notaria Segunda del Cantén Girén el 14 de mayo del 2002 e inscrita
bajo el nimero 464 en el Registro de mayor cuantia el 28 de
noviembre del 2002 en el Registro de Ia Propiedad Municipal y
Mercantil del Cantén Girén, escritura que no consta dentro del
expediente ni tampoco el solicitante hace referencia.

Con las copias de las escrituras publicas la primera celebrada el
veinte y ocho de noviembre de mil novecientos setenta y cinco en
inscrita el veinte y tres de abril de mil novecientos setenta y seis con
el nimero 74 y la escritura de compraventa celebrada el diecinueve
de octubre del dos mil dieciocho el dos de noviembre del dos mil
dieciocho e inscrita con el Nimero 504 demuestro el antecedente y



la compraventa a favor de JUAN BAUTISTA VELEZ, consta como
documento habilitante el levantamiente planimétrico y con la simple
observacion se puede concluir quer CARMEN SUSANA LIMA
VELES INTENTA CON ESTE PROCESO DE REGULARIZACION,
perjudicarme parte de mis terrenos que conforme el titulo escriturario
es de mi propiedad.

Finalmente reclamo que se viola en toda la extension del Art. 22 de
la Ordenanza tantas veces invocada ya que el levantamiento
planimétrico que presenta en la solicitud y el levantamiento
planimétrico de la escritura de compraventa del opositor deja entrever
con claridad que los linderos no se encuentran claramente
identificados. Si se intenta legalizar un lote de terreno que esta
dentro de los linderos generales indicados en el titulo de la propiedad,
no corresponden a estos, es mas los colindantes no tenemos
singularizado y legalizado el predio. Lo que mas indigna esta
propuesta de regularizacion es que falseando a la verdad se intenta
desconocer otra de las condicionantes como es QUE TODOS LOS
DUENOS DE DERECHOS Y ACCIONES quieran regularizar en
cuerpo cierto, cuando por la oposicién que presentamos se puede
concluir que hay discrepancias entre los copropietarios.

Con todos los fundamentos debidamente esgrimidos, al existir
fundamento para la reclamacién respecto de dicho terreno y tramite,
solicito que sea negado mediante resolucién motivada y notificada a
las partes.

Notificaciones que me correspondan las recibiré en el correo
electronico: patricioguaricela@hotmail.com procurador judicial.

Atentamente

Ty, Patleto Guantcela C
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